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duhur, kost-efektive dhe efikase dhe nése sistemet pér matjen dhe raportimin e efikasitetit
té tyre jané funksionale.

Auditorja e Pérgjithshme ka vendosur né lidhje me kété raport té auditimit “ Té hyrat nga
Qiraja né Agjenciné Kosovare té Privatizimit” né konsultim me Ndihmés Auditorin e
Pérgjithshém Naser Arllati, i cili e ka mbikéqyrur auditimin.
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Mehmet Mucaj, i mbéshtetur nga Burbuge Idrizi (Udhéhegése e ekipit), Ajtene Llapashtica
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Lista e shkurtesave
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NSH - Ndérmarrjet Shogérore

DKR - Departamenti i Koordinimit Rajonal

ZR - Zyrat Rajonale

AL - Autoriteti i Likuidimit

NKMAD - Njésia e Kontrollit Monitorimit dhe Administrimit Direkt

BD - Bordi i Drejtoréve
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Pérmbledhje e pérgjithshme

Zyra Kombétare e Auditimit ka kryer auditimin e pajtueshmérisé/performancés me temén “Té
hyrat nga qiraja né Agjenciné Kosovare té Privatizimit”. Objektivi i kétij auditimi ishte té vlerésohet
nése Agjencia Kosovare e Privatizimit ka menaxhuar si duhet pronat dhe asetet tjera me qira né
pérputhje me legjislacionin né fugqi.

Ky auditim pérfshiné procesin e dhénies sé pronave dhe aseteve me qgira pér periudhén 2012 deri
né vitin 2021. Subjekt i kétij auditimi ishte Agjencia Kosovare e Privatizimit me njésité vartése sig
jané: Departamenti i Koordinimit Rajonal, Zyrat Rajonale, Autoritetin e Likuidimit, Njésia e
Kontrollit Monitorimit dhe Administrimin Direkt dhe Departamenti i Financave.

Konkluzioni i auditimit éshté se Agjencia Kosovare e Privatizimit ka déshtuar té ruajé dhe té rrisé
vlerén e pronave dhe aseteve té dhéna me qira té cilat ishin nén administrimin e sajé. Rreth 41% e
mostrave té testuara, kané rezultuar me parregullsi dhe vlera potenciale e humbjes nga kéto raste té
testuara qé Agjencia e ka shkaktuar qofté pér shkak té veprimeve apo mos veprimeve né kuadér té
kompetencave té saj éshté 838,748€. Kjo humbje éshté vetém duke ju referuar vlerés sé kontratave
té Agjencisé, pérndryshe humbja mund té jeté edhe mé e larté sikur té merrej pér bazé vlera e gmimit
té tregut pér qiraté e pronave né zona té njéjta.

Procesi i giradhénies sé pronave dhe aseteve tjera shogérore nuk ishte zhvilluar né pérputhje me
géllimin e ligjit t& Agjencisé pér ruajtjen dhe rritjen e vlerés sé aseteve té administruara nga ana e
sajé. Edhe pse pronat té cilat ishin né likuidim menaxhohen nga Agjencia, kontratat pér giradhénie
ishin vazhduar me giramarrés pa aplikuar parimin e konkurrencés sé liré, transparencés dhe mos
arritjen e vlerés pér para.

Bazuar né aktet e brendshme, Agjencia né raste té caktuara kishte lidhur kontraté me uzurpuesit
apo shfrytézuesit e paligjshém. Veprime té tilla, mund té kuptohen si mundési pér té stimuluar dhe
promovuar shfrytézimin e paligjshém té pronave té administruara nga Agjencia.

Kishte raste kur ishin dhéné prona me qira pa e pércaktuar géllimin e shfrytézimit, ose si rezultat i
mungesés sé monitorimit prona e dhéné mé qgira ishte eksploatuar pér géllime té nxjerrjes dhe
pérpunimit té gurit gélgeror duke e tjetérsuar né gjendje té pakthyeshme. Shfrytézuesi pér sé paku
10 vite ka eksploatuar mbi 300 mijé m3 gur gélgeror, pérderisa Agjencia ka pérfituar si té hyra nga
giraja vetém 4,511€. Ndérsa, pér shkak té tjetérsimit té pronés né gjendje té pakthyeshme nga
eksploatimi, ndikimi i dukshém ishte démtimi i vlerés s¢ pronés.

Kontratat e giradhénies ishin vazhduar me kushte dhe ¢mime té njéjta me vite té téra. Cmimet e disa
kontratave krahasuar me prona né zona pérreth éshté vérejtur se ishin mé té ulta. Pavarésisht se
ishte né kuadér té kompetencave té sajé, Agjencia nuk kishte aplikuar metodén e negocimit direkt
pér té ndryshuar kushtet eventuale té kontratave, pérfshiré ¢mimet e tyre.

Né disa raste, Agjencia nuk kishte mbikéqyrje té pronave té cilat i kishte nén administrimin e saj,
dhe si rezultat prona shoqérore ishte shfrytézuar nga subjekte té cilat nuk kishin fare marrédhénie
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kontraktuale me Agjenciné. Pér mé shumé, né dy raste pércaktimi i ¢mimit té girave pér toka
bujgésore nuk ishte bazuar né ndonjé rregullativé ligjore.

Né rastet e pérdorimit té procedurave té giradhénies jané vendosur kritere té shpalljes publike jo né
pajtim me rregulloren pér giradhénien e aseteve té ndérmarrjeve shogérore. Pér mé tepér, kishte
raste qé nuk ishin respektuar kéto kritere para nénshkrimit t€ kontratés. Mos azhurnimi i kontratave
né kohé ka ndikuar qé AKP faturimin pér disa qiramarrés t'a béjé duke u bazuar né kontratat té cilat
vecg se kishin skaduar.

Po ashtu, kemi identifikuar raste kur vazhdimi i kontratave nga Agjencia ishte béré pa i shlyer né
térési obligimet financiare.

Bazuar né céshtjet e identifikuara konkludojmé se Agjencia nuk kishte béré pérpjekje té
mjaftueshme pér té menaxhuar si duhet pronat dhe asetet shogérore. Mungesa e veprimeve lidhur
me menaxhimin e pronave té dhéna me gira nga Agjencia, tregon qé sistemi i kontrollit té
brendshém nuk ishte né nivelin e duhur. Si rezultat i késaj, Agjencia nuk kishte arritur té siguroj
rritjen e té hyrave nga prona e dhéné me qira.

Pér té eliminuar mangésité e identifikuara, kérkohen veprime konkrete dhe pér kété kemi dhéné
rekomandime pér Agjenciné Kosovare té Privatizimit.

Pérgjigjja e entitetit té audituar

AKP éshté pajtuar pjesérisht me gjetjet dhe konkluzionet e auditimit. Né shtojcén 1 paraqiten
komentet e entitetit si dhe letér konfirmimi.




ZYRA KOMBETARE E AUDITIMIT - NACIONALNA KANCELARIJA REVIZIJE - NATIONAL AUDIT OFFICE

1 Hyrje

Agjencia Kosovare e Privatizimit (mé tej “AKP”) &éshté organ i pavarur publik i cili i ushtron
funksionet dhe pérgjegjésité né ményré plotésisht autonome. AKP ka zotési té ploté juridike,
posacérisht pér té béré kontrata, pér té marré, mbajtur ose shitur pronén, si dhe ka té gjitha
kompetencat e vetékuptueshme pér pérmbushjen né térési té detyrave dhe kompetencave té dhéna
me kété ligj si dhe té padisé né emér té saj.

Agijencia éshté themeluar si pasardhése e Agjencisé Kosovare té Mirébesimit té rregulluar né bazé
té rregullores s¢ UNMIK-ut 2002/12 mbi themelimin e “Agjencisé Kosovare té Mirébesimit”, me
ndryshime dhe té gjitha asetet dhe pérgjegjésit e saj do té jené asete dhe pérgjegjési t& AKP-sé.

Kompetencat e AKP-sé pér Fondet né Mirébesim ijané dhéné Bordit té Drejtoréve. Vlen té theksohet
se AKP nga 26 gusht 2008 éshté duke punuar né Privatizimin e Ndérmarrjeve Shogérore (NSh-ve).

Agjencia ka kompetenca té gjéra dhe ekskluzive administrative mbi té gjitha ndérmarrjet, asetet,
interesat, aksionet dhe pronén qé bie né fushéveprimin e nenit 5.1 dhe 5.2 té Ligjit nr. 04/L-034 t&
AKP-sé. Ky autoritet pérfshiné ¢do veprim qé Agjencia e konsideron té arsyeshém dhe té duhur,
brenda kufijve té burimeve administrative té Agjencisé, pér té mundésuar mé miré shitjen,
likuidimin, transferimin apo ndonjé zgjidhje tjetér té ndérmarrjes (si dhénien me qira), asetit apo

interesit né pronési shtetérore.

AKP, gjaté menaxhimit t& pronés shogérore ndér tjerash kishte aplikuar edhe metodén e dhénies
me qira t& ndérmarrjeve shogérore. Kjo ishte béré nén arsyetimin e menaxhimit mé té miré té
ndérmarrjeve si dhe me géllim té ruajtjes sé vlerés sé aseteve té ndérmarrjeve shogérore. Prandaj,
duke u bazuar né t¢ dhénat e ofruara nga AKP, vlera e té hyrave nga qiraja té realizuara pér
periudhén 2012-2021 ishte 41,328,826€.

1.1 Problemi i auditimit

Zyra Kombétare e Auditimit edhe pse pér ¢do vit kishte audituar pasqyrat vjetore financiare té AKP-
s&, nuk kishte béré auditim té vecanté té té hyrave nga qiraté nga kéndvéshtrimi i pajtueshmérisé.
Komisioni pér buxhet Puné dhe Transfere ka adresuar kérkesén te Zyra Kombétare e Aditimit pér
auditimin e késaj fushé dhe pas analizimit té késaj kérkese Auditorja e Pérgjithshme e ka vendosur
né planin vjetor té auditimit.

Duke e paré réndésiné e menaxhimit té giradhénies sé pronave shogérore ZKA ka iniciuar auditimin
e “Té Hyrat nga Qiraja” pér 10 vite té trajtohet si auditim i vecanté.

Trajtimi i késaj teme té auditimit éshté i réndésishém, pasi qé kontratat e dhéna me qira té realizuara
nga viti 2012 deri né vitin 2021 jané té natyrave té ndryshme (proné, objekte dhe asete té ndryshme)
dhe té cilat jané népér lokacione té ndryshme dhe me vlera té ndryshme dhe té cilat jané me interes
té larté publik dhe kané ndikim né mjedisin shogéror.
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Proces i dhénies sé pronave/ndérmarrjeve me qira kishte pér géllim ruajtjen e vlerés sé aseteve té
ndérmarrjes, rritjen e té hyrave té AKP-sé, si dhe menaxhimin e miré né pérgjithési té ndérmarrjeve.

Duke pasur parasysh asetet e ndérmarrjeve, vlerén financiare té té hyrave, réndésiné qé e ka pér
mjedisin né pérgjithési éshté me interes pér publikun gé té béhet njé vlerésim nése té hyrat nga qgiraja
pér asetet/pronat e dhéna me qgira kané arritur objektivat e pércaktuara.

1.2 Objektiva dhe fushéveprimi i auditimit

Objektivi i kétij auditimi éshté té vlerésohet nése AKP ka menaxhuar pronat dhe asetet tjera me gira
né pérputhje me legjislacionin né fugqi.

Pérmes kétij auditimi, ne synojmé té japim rekomandime relevante pér pérmirésimin e dobésive té
mundshme né procesin e dhénies sé pronave dhe aseteve me qgira. Ky auditim pérfshiné procesin e
dhénies sé pronave dhe aseteve me qira pér periudhén 2012 deri né vitin 2021. Né rastet e caktuara
ne kemi mbuluar edhe pjesén e vitit 2022 pér ¢éshtjet té cilat ndérlidhen me periudhén e pércaktuar
né fushveprim. Subjekt i kétij auditimi éshté Agjencia Kosovare e Privatizimit me njésité vartése sig
jané: Departamenti i Koordinimit Rajonal (DKR), Zyrat Rajonale (ZR), Autoritetin e Likuidimit (AL),
Njésia e Kontrollit Monitorimit dhe Administrimin Direkt (NKMAD) dhe Departamenti i
Financave. Lidhur me realizimin e kétij auditimi fokus do té jené: kontratat e nénshkruara pér
giradhénie - menaxhimi i kontratave té tilla si dhe lista e aseteve né dispoziocion t& AKP-sé.

Metodologjia e auditimit pérfshin ekzaminimin e té gjithé dokumentacionit duke filluar nga
publikimi i pronave dhe aseteve me qira, kontratat si dhe monitorimi i tyre. Objektiva e
auditimit &shté té ofrojmé siguri té arsyeshme nése transkasionet dhe aktivitetet e
ndérlidhura jané kryer né pajtim me kornizén ligjore. Siguria e arsyeshme &éshté siguri e
nivelit t& larté, por nuk éshté njé garanci se njé auditim i kryer né pérputhje me SNISA-t do
té zbulojé cdo mospajtueshméri apo mangési gé mund té ekzistojé.

Auditimi éshté kryer né pérputhje me Standardet Ndérkombétare té Institucioneve Supreme té
Auditimit (SNISA). Né pérputhje me ONISA-P-10, SNISA 130, Kodin e Etikés s¢ ZKA-sé, si dhe
kérkesat e tjera relevante pér auditimin e pajtueshmérisé, ZKA-ja éshté e pavarur nga subjekti i
auditimit. Besojmé se déshmité e auditimit qé kemi marré jané té mjaftueshme dhe té duhura pér
dhénien e konkluzioneve té auditimit.

1.3 Pyetjet e auditimit

1. A jané dhéné pronat dhe asetet me qira né pérputhje me legjislacionin né fuqi?

1.1 A ka gené transparente ményra e dhénies me qira (a éshté béré shpallja publike pér
dhénien me qira té asetit/ pronés)?

1.2 Né rastin e vazhdimit té kontratés prej vitit né vit, a éshté marr pér bazé shlyerja e
borxheve paraprake?

1.3 Né rastet e giradhénies direkte, a éshté béré pércaktimi i gmimit té girasé, né bazé té
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krahasueshmérisé me ¢mimet e giradhénies sé pronave té ngjashme/¢mimet e tregut?
2. Si éshté menaxhuar kontrata?

2.1 A éshté béré faturimi/inkasimi i mjeteve sipas kushteve té kontraktuara?

2.2 Cfaré veprime kishte ndérmarr AKP né rastet e mos-inkasimit té té hyrave?

2.3 Shuma e mjeteve té pa inkasuara, a éshté raportuar né regjistrin pérkatés?

1.4 Kriteret e auditimit

Sipas ligjit pér AKP, ndér tjerash pércaktohet se brenda kufizimeve té burimeve té veta
administrative, AKP ushtron aktivitete té¢ aryeshme ndihmése pér ruajtjen ose rritjen e vlerés,
aktivitetit fitim prurés dhe qeverisése té ndérmarrjeve dhe aseteve, deri né até mas sa kéto aktivitete
nuk e pengojné shitjen, transferin ose likuidimin e ndérmarrjeve dhe aseteve.

Né procedurén e giradhénies sé aseteve/pronave AKP pérdor metoden e shpalljes publike me
géllim té zbatimit t& parimeve té konkurencés sé liré dhe transparencés, si dhe giradhénien direkte.

Né rastet e qiradhénies direkte, pércaktimi i ¢mimit té qirasé, do té béhet né bazé té
krahasueshmérisé me ¢cmimet e qiradhénies sé pronave té ngjashme né até lokacion.

Rregullorja e vitit 2016 me plotésim/ndryshime ndér vite pér giradhénien e aseteve t&¢ NSH-ve, neni
5 pika 4 kérkon gé shuma e depozitit me rastin e ofertimit pér qiramarrje pavarésisht asetit do té
jeté né lartési prej 1,000€.

Tutje pika 3 e rregullores pércakton se, né rastet e giradhénies né vlera mbi 1,000€ mujore, para
nénshkrimit té kontratés do té kérkohet nga ofertuesi fitues té sjellé garancionin bankar apo
garancionin e léshuar nga kompania e licencuar e sigurimeve, i cili duhet té jeté né lartésiné e vlerés
sé 6 girave mujore sipas kontratés.

Lidhja e kontratés béhet pér periudhé njé vjieqare me mundési vazhdimi. AKP duhet té sigurojé nése
giramarrési aktual ka rrespektuar kontratén paraprake para vazhdimit té kontratés sé re.

Me lidhjen e kontratés qiramarrési nuk mund té japé, 1éshojé me qgira apo té heq doré nga posedimi
i lokalit afarist, si térési ose pjesérisht, pa marré pélgimin me shkrim nga AKP-ja, si administruese

kontraktuara.
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2 Gjetjet e auditimit

ZKA, né auditimin e kryer ka identifikuar mangési né procesin e dhénies me qira té aseteve si dhe
né menaxhimin e kontratave nga ana e AKP-sé. Manggsité e identifikuara pasqyrohen pérmes
gjetjeve té auditimit té cilat reflektojné pér ményrén e menaxhimit duke filluar nga procedura e
shpalljes publike pér dhénie me gira té pronés sé AKP-sé, procesi i vlerésimit té qirasé¢, mbikéqyrja
e respektimit té kushteve té kontratés si dhe arritja e géllimit. Gjetjet e identifikuara bazohen né
analizimin e dokumenteve relevante té pranuara nga AKP, si dhe akterét tjeré relevant té pérfshiré
né kété projekt, po ashtu edhe nga analiza e rregulloreve né fuqi. Né vijim shpalosim ¢éshtjet e
identifikuara:

2.1 Toka e dhéné me qira pér shfrytézim afarist pérdoret edhe pér
eksploatim té gurit gelgeror

AKP mé 25.08.2016 pérmes negocimit direkt e kishte dhéné me qira tokén afariste (ngastra
kadastrale nr.154) t&¢ NSh Zhupa Reqané - Prizren me sipérfage prej 5.486 hektar me ¢mim prej 100€
pér hektar pér njé vit apo 54,864m?2 me 0.01€/m?2 (5.4864*100=548.6€). Procedura e negocimit direkt
ishte aplikuar pasi qé ky qgiramarrés ka gené duke e shfrytézuar né ményré ilegale qé nga viti 2005
kété parcelé.

Pércaktimi i ¢mimit té qirasé ishte béré me vendim té bordit t&¢ AKP-&s, i cili ishte bazuar né
rekomandimin e komisionit pér hulumtimin/vlerésimin e ¢gmimit té tregut té qirave. Komisioni me
28.06.2016 i kishte rekomanduar bordit t&¢ AKP ¢mimin e girasé 100€ pér hektar ku kishte pérshkruar
arsyetimin se nuk ka pasur té dhéna té disponueshme té ¢mimit té qirave té pronave pér rreth andaj
vlerésimin e ¢mimit té tregut, komisioni e kishte pércaktuar duke iu referuar Rregullores komunale
pér ngarkesa tarifa dhe gjoba té komunés sé Prizrenit por pa e specifikuar numrin e rregullores dhe
tarifén referente.

Vlené té theksohet se komisioni kishte hartuar raportin e vlerésimit né qershor té vitit 2016 por né
até kohé né fuqi ishte Rregullorja komunale me nr. 58333 t&é datés 08.04.2016 pér ngarkesa tarifa dhe
gjoba té komunés sé Prizrenit, ku shfrytézimi apo pérdorimi i pronés komunale nga individét pér
afarizém i nénshtrohet pagesés sé qgirasé mujore: pér zonén I - 4€/m?, Zonén II - 3€/m?; Zonén III -
2€/m?2. Komisioni edhe pse iu kishte referuar rregullores komunale, nuk kishte dhéné asnjé sqarim
né raportin e tij se pse éshté béré pércaktimi i ¢mimit prej 0.01€/m?2apo 100€/ha e jo ndonjé tarife
refente té rregullores.

Me keété kontraté té qiradhénies, kjo parcelé ishte dhéné pér shfrytézim afarist, mirépo qiramarrési
kishte béré eksploatimin e gurit gélqgeror. Edhe pse AKP kishte pasur njohuri qé ky giramarrés ka
béré eksploatimin e gurit, né marrédhénien kontraktuale pér géllim té shfrytézimit afarist té tokés,
nuk kishte shqyrtuar edhe eksploatimin e gurit gelgeror.

Me rastin e nénshkrimit té késaj kontrate, qiramarrési ishte pajtuar qé pér shfrytézimin ilegal té
paguante girané pér 10.5 vite nga Tetori 2005 deri né Prill 2016 pér 0.69 hektar té késaj parcele.
Mirépo sipas ortofotove té siguruara nga geoportali i Agjencionit Kadastral té Kosovés kemi vérejtur
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se né vitin 2004 ky giramarrés ka gené duke i shfrytézuar 1.11 hektar, né vitin 2009 ka qené duke i
shfrytézuar 2.40 hektar, né vitin 2012 ka gené duke i shfrytézuar 3.4 hektar dhe jo 0.69 hektar ashtu
si¢ éshté néshkruar marréveshja. Pér mé shumé, ky giramarrés né vitin 2000 kishte t&é nénshkruar
njé marréveshje pér ngastrén kadastrale nr. 154 me Komunen e Prizrenit pér eksploatimin e rérés
dhe zhavorrit ku ishte pércaktuar ¢mimi i eksploatimit pér ¢do m3 né vleré 2 DM.

Qiramarrési kishte licencé nga KPMM pér eksploatim té gurit gelqgeror pér periudhat 2005-2017 dhe
2016-2025 por kjo e fundit ishte pezulluar me 05.09.2022 nga KPMM me arsyetimin se qiramarrési
nuk e ka sjellé Kontratén/ Aneksin e Kontratés pér vazhdimin e shfrytézimit té pronés me pronarin
e tokés - AKP.

Né bazé té raporteve té siguruara nga Komisioni i Pavarur pér Miniera dhe Minerale pér periudhén
2012-2021 kishte eksploatuar 337,765m3 guré gélgeror ndérsa AKP pér kété proné kishte arkétuar té
hyra nga giraja né vleré totale prej 4,511€.

Neni 2.3 i kontratés né mes t&€ AKP dhe giramamrrésit pércakton se: qiramamrrési éshté i obliguar
dhe pajtohet gé té mirémbajé tokén afariste né até gjendje ekzistuese qé ka gené né fillim té
periudhés fillestare. Prandaj duke pas parasysh eksploatimin e gurit gélgeror pothuajse éshté e pa
mundur té kthehet né gjendjen fillestare.

2.2 Keg-menaxhim me sipérfaget e pronave té léshuara me gira

e AKP mé 08.06.2015 e kishte dhéné me qgira hapsirén afariste pér kafiteri restaurant pronén e
NSh Grand Hotel né Prishtiné me sipérfage prej 377m? me ¢mim mujor prej 3,835€
(3,835€/377m?), pérmes shpalljes publike té qiradhénies. AKP dhe qiramarrési mé
03.08.2015, nénshkruajné njé shtojcé pér marrjen me qira edhe té sipérfages 25m?2 me qira
mujore prej 254€ apo 10.17€ pér m2.

Kontrata pér kété lokal ishte vazhduar ndér vite me kushte té njéjta deri né vitin 2022. Mirépo
me 20.04.2022 AKP né bazé té raportit final té matjeve gjeodozike kishte béré kérkesé qé té
béhet ndryshimi i kushteve kontraktuale duke u bazuar né matjet e béra nga komisioni
pérkatés. Prandaj me aprovimin e Bordit Drejtues, AL me 28.06.2022 kishte béré plotésim
ndryshim té kontratés sé qirasé me ¢'rast ishte kontraktuar sipérfagja prej 505.64m?2 me ¢mim
mujor 4,623€.

Nése i referohemi ¢mimit té kontratés bazé (2015) ¢cmimi qirasé ishte 10.17€ pér m? ndérsa
¢mimi girasé né kontratén e datés 01.08.2022 éshté 9.14€ pér m2 (4,623€/505.64m2).

Pra, nése krahasojmé sipérfaqet e kontraktuara né vitin 2015 (402m?) me ato té kontraktuara
né vitin 2022 (505.6m?) shihet se kemi njé ndryshim té hapésirave té cilat jané shfrytézuar
nga qiramarrési. Prandaj, AKP po té kishte pérfshiré sipérfagen e shfrytézuar pér 103.6m?2
do té realizonte té hyra prej 1,036€ pér muaj apo 80,808€ pér 78 muaj (103.6m?2 *
10€/m?2=1,036€).

e AKP mé 11.09.2013 pérmes shpalljes publike kishte dhéné me qira pronén e NSh Grand
Hotel né Prishtiné né sipérfaqe prej 366m?2 me ¢mim mujor prej 823.5€. AKP gjaté vitit 2015
dhe giramarrési kishin nénshkruar njé kontraté té re pér sipérfagen e njéjté me ¢mimi mujor
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2,000€ rrjedhimisht 2,035€ nga viti 2016 e kéndej. Mirépo me 20.04.2022 AKP bazuar né
raportin final té matjeve gjeodozike, mé 01.08.2022 kishte béré plotésim ndryshim té
kontratés sé girasé me qgéllim té ndryshimit té kushteve té kontratés né pérputhje me
sipérfaqet reale qé qgiramarrési shfrytézon hapésirat e hotelit Grand nga 366m? sipas
kontratés bazé né 621.73m2. Kjo kishte ndodhur me arsyetimin se qiramarrési gjaté kohés sé
pandemisé kishte béré renovime me ¢ka edhe ishin rritur hapésirat e tyre.

Pra, nése krahasojmé sipérfaqet e kontraktuara né vitin 2016 (366m?) me ato té kontraktuara
né vitin 2022 (621.7m?) shihet se kemi njé ndryshim té hapésirave té cilat jané shfrytézuar
nga qiramarrési. Prandaj, AKP po té kishte pérfshiré sipérfagen e shfrytézuar prej 255.7m?2
do té realizonte té hyra mujore prej 1,421.9€ (255.7m2 * 5.56€ / m2=1421.9€) apo 102,375€ pér
72 muaj.

e Njésia 3 dhe 4 né sipérfage prej 437m2 proné e NSh “Ndérmarrja e re Grand Hotel” né
Prishting, me 07.07.2016 ishin dhéné me gira me ¢mim mujor 4,850€. Me 01.08.2022 ishte béré
plotésim ndryshimi i kontratés me ndryshim sipérfagesh né 726.2m2 dhe ¢mim mujor
8,060€. Kéto ndryshime ishin béré bazuar né raportin e matjeve gjeodezike té datés
20.04.2022. Tek prona né fjalé ka rezultuar njé diferencé/rritje e sipérfaqes né shfrytézim prej
289.2m2. Sipas AKP kéto ndryshime kishin ndodhur me arsyetimin se qiramarrési gjaté
kohés sé pandemisé kishte béré renovime me ¢ka edhe ishin rritur sipérfaget.

Prandaj, AKP po té kishte pérfshiré sipérfagen e shfrytézuar prej 289.22m? do té realizonte
té hyra mujore né shumé 3,210€ apo 208,642€ pér 65 muaj (289.22m?2 * 11.10€ / m?2=3,210€).

e AKP me 03.04.2015 kishte dhéné me gira hapésirén e autoparkingut t¢ NSh Grand Hotel né
sipérfage prej 1,000m2me ¢cmim mujor prej 4,200€ duke pérfshiré edhe 15 parkingje. Ndérsa
me kontratén me nr. protokolli 9363 té datés 22.01.2016 AKP kishte béré ndryshim té
kontratés sé girasé duke ndryshuar ¢mimin e kontratés né 5,290€ pér muaj vetém pér
1,000m2.

Pérséri AKP me 01.08.2022 kishte béré plotésim ndryshim té kontratés sé girasé nga 1,000m?
né 1,096m2, me ¢mim mujor prej 5,798€ duke i pérfshiré né pérshkrim edhe 15 parkingje por
ato parkingje me sipérfage prej 202 m2nuk ishin pérfshiré né kalkulim té ¢cmimit.

Mirépo AKP edhe pse kishte béré plotésim ndryshim té kontratés, prapé nuk e kishte
pérfshiré sipérfagen, sipas raportit té matjeve gjeodezike ku sipérfagja e cila shfrytézohet
éshté 1,298 mz2.

Sipas sqarimeve té ofruara ndryshimi i sipérfages kishte ndodhur me arsyetimin se
giramarrésit gjaté kohés sé pandemisé kishte béré renovime me cka edhe ishin rritur
hapésirat e tyre.

Krahasuar sipérfaqet e kontraktuara né vitin 2016 (1,000m2) me ato té konstatuara nga matjet
gjeodezike né vitin 2022 (1,298m?) shihet se kemi njé ndryshim té hapésirave. AKP po té
kishte pérfshiré sipérfagen e shfrytézuar prej 298m?2 do té realizonte té hyra prej 1,576€ pér
muaj apo 113,502€ pér 72 muaj (298m2 * 5.29€ / m2=1,576€).

Pérveg rasteve té testuara me larté sipas raportit t¢ matjeve gjeodezike kemi vérejtur se ndryshime
(rritje) té sipérfageve ishin béré edhe né 4 raste tjera. Bazuar né raportin e matjeve totali i rritjes sé
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sipérfageve ishte 1,579m2. Sipas AKP arsyeja e ndryshimit té sipérfageve ishte béré pér shkak té
renovimeve dhe zgjerimeve gjaté kohés sé¢ pandemisé nga vet bizneset. Lidhur me ndryshimet e
sipérfageve, ne kemi kérkuar déshmi nga AKP se ku jané béré ndryshimet por nuk kemi pranuar
ndonjé déshmi. Pér mé shumé edhe gjaté ekzaminimit fizik nuk kemi mundur vérejmé ndonjé
ndryshim.

2.3 Shfrytézimi i pronés shogérore pa kontraté me AKP

Né njé rast kemi identifikuar se parcela me nr. P-71914059-01528-15 &éshté proné e NSh Bujgésia. Kjo
parcelé sipas fletés poseduese ka sipérfage prej 1,789m? ndérsa ne kemi vérejtur se sipérfagja prej
rreth 500m? shfrytézohet nga njé biznes pér qéllim té afarizmit té biznesit.

Lidhur me kété, AKP me 27.10.2020 kishte béré njé shkresé palés (biznesit) e cila ishte duke e
shfrytézuar kété parcelé pa kontraté duke kérkuar nga biznesi qé té njoftoj AKP se né ¢faré bazé
éshté duke e shfrytézuar pronén. Por AKP nuk kishte marr ndonjé pérgjigje, biznesi i caktuar kishte
vazhduar shfrytézimin e pronés edhe métutje. AKP edhe pse né shkresé kishte pércaktuar se nése
pala uzurpuese nuk pérgjigjet atéheré do té pérdorin mekanizma ligjor por ne nuk kemi arritur té
sigurojmé se AKP ka ndérmarr ndonjé mekanizém ligjor pérvec shkresave té cilat i jané drejtuar
organeve komunale né dhjetor 2022 pasi qé ZKA ka shqyrtuar kété ¢éshtje gjaté auditimit. Vlené té
theksohet se sipas certifikatés sé pronés kjo proné éshté klasifikuar si infrastrukturé rrugore.

Mungesa e veprimeve pro aktive nga AKP ka ndikuar gé prona shoqgérore té shfrytézohet nga palé
té pa autorizuara dhe si rrjedhojé nuk ka gjeneruar té hyra.

2.4 Keq menaxhim i pronave shogérore nga subjektet té cilét kané
marrédhénie kontraktuale me AKP

Bazuar né kornizén ligjore té AKP-sé, kontrata pér qiradhénie nénshkruhet nga qgiradhénési dhe
qiramarrési, pra sipas kushteve té kontratés giramarrési nuk mund té jap, léshoj me qira pronén e
kontraktuar me AKP, pa marré pélqimin me shkrim nga AKP-ja si administruese e qiradhénies.

Ne kemi identifikuar tri raste ku AKP kishte lidhur kontrata me qgiramarrés pér prona/lokale t&
caktuara mirépo gjaté ekzaminimit fizik kemi vérejtur se ato lokale/prona shfrytézohen nga
subjekte té tjera (shfrytézues té pa autorizuar nga AKP) pér té cilat, AKP nuk kishte marrédhénie
kontraktuale té giradhénies. Rastet e tilla jané si né vijim:

e AKP me 06.02.2016 kishte lidhur kontraté pér dhénien me qira té lokalit t¢ NSh Fabrika e
Birrés né sipérfage 69m?2 me ¢mim mujor 170€. Sipas kontratés, giramamési do té shfrytézon
lokalin pér aktivitete afariste té telekomunikimit kabllor. Vlené té theksohet se né vitin 2016
kontraktimi me qgiramarresin ishte béré pérmes negocimit direkt dhe pastaj né vazhdimési
AKRP kishte vazhduar kontratén me té njéjtin subjekt dhe me kushte té njéjta.

Gjaté ekzaminimit fizik me 06.10.2022 kemi vérejtur se lokali ishte duke u shfrytézuar nga
njé biznes tjetér, i cili nuk kishte kontraté me AKP.
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Pér mé shumé, kemi identifikuar se vazhdimi i kontratés qé pérfshiné periudhén prej
01.07.2021 deri 30.06.2022 respektivisht 01.07.2022 deri 30.06.2023 ishte béré me subjektin qé
sipas Agjencionit pér Regjistrim té Bizneseve né Kosové nga 23.12.2020 konsiderohet si
biznes i shuar.

Lidhur me kété, pas trajtimit té kétij rasti nga ana joné, AKP me 21.10.2022 kishte ndérmarr
veprime duke e shképutur kontratén me giramarrésin ndérsa me datén 14.11.2022 kishte
drejtuar shkresé shfqytezuesit qé té liroj pronén.

AKP pérmes procedurave té shpalljes publike, me 15.03.2022 kishte lidhur kontraté pér
dhénien me qgira té lokalit t&¢ NewCo Grand Hotel né sipérfaqe 15m? pér periudhén njé
vjecare me ¢mim mujor 307€.

Gjaté ekzaminimit fizik me 11.10.2022 kemi vérejtur se lokali ishte duke u shfrytézuar nga
njé biznes tjetér, i cili nuk kishte kontraté me AKP pér pronén né fjalé.

Pérveg késaj, gjaté ekzaminimit fizik kemi vérejtur se lokali me sipérfage prej 15m? kishte
pésuar ndryshime, pasi qé ishte bashkuar me njé lokal tjetér/kontraktor i cili vecse kishte
njé kontraté tjetér me AKP. Pra, dy lokalet edhe pse jané bashkuar, né AKP ekzistojné dy
kontrata respektivisht dy qgiramarrés ndérsa gjendja né teren pasqyron njé biznes. Pér
ndryshimet e tilla sipas rrequllores se brendshme fillimisht duhet té merret pélgim nga AKP.

AKP me 01.07.2013 kishte lidhur kontraté pér dhénien me qira té pronés sé NSh Liria né
Prizren né sipérfage prej 2,500m? pér periudhén njé vjecare me ¢mim 390€/muaj. Sipas
kontratés, subjekti do té shfrytézon pronén pér aktivitete biznesore - pllacé ndértimor. Gjaté
ekzaminimit fizik té realizuar me 12.10.2022 kemi vérejtur se brenda sipérfages qé
shfrytézohet nga qiramarrési i kontraktuar operon edhe njé biznes tjetér qé ofron shérbime
té tjera (autolarje dhe renta car). Pra, ky biznes nuk kishte kontraté me AKP dhe rrjedhimisht
paraget shkelje té kushteve té kontratés sepse prona e dhéné me qira shfrytézohet edhe pér
géllime tjera né raport me ato té kontraktuara. Vlen té theksohet se nga viti 2013 e kéndej né
vazhdimési AKP kishte vazhduar kontratén me té njéjtin subjekt dhe me kushte té njéjta.

Pra, shfrytézimi i pronave shoqérore pa autorizim nga AKP, mund té krijoj¢ mundésin qé

giramarrésit té cilét kané gené té kontraktuar, té realizojné pérfitime né emér té AKP-sé.

Mé tutje, AKP pér dy nga tre rastet e lartcekura nuk kishte zhvilluar procedura té hapura.

2.5

Vazhdimi i kontratave té girasé pa shqyrtuar kushtet dhe
qéllimin

NSh-Bujgésia fillimisht kishte nénshkruar dy kontrata me dy giramarrés té ndryshém pér dhénien

me qira té tokés bujgqésore pér dy prona pér periudhén 2001 deri 2011 respektivisht 2002 deri 2010.

Kontrata e paré ishte lidhur pér sipérfagen 1,900m2 me ¢mimi 328€ / muaj dhe kontrata e dyté
me sipérfage 6,000m? me ¢mimi 850€/muaj. AKP pas marrjes né administrim té NSh-sé
Bujgésia me 05.01.2011 kishte vazhduar nénshkrimin e kontratave me kushtet e njéjta nga
kontratat e trashéguara, pa zhvilluar procedura té hapura, apo proceduré té negociuar. Sipas
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kontratave té giradhénies kéto prona (sipérfage) shfrytézohen pér veprimtari bujqésore
ndérsa gjaté vézhgimit fizik kemi vérejtur se ato prona shfrytézohen pér géllime komerciale
(shitje t&¢ mobiljeve dhe produkteve tjera té ngjashme).

Pra, shfrytézimi i pronés nuk éshté né pérputhje me géllimin pér té cilén éshté léshuar prona
me qira. Edhe pérkundér faktit se shfrytézimi i pronés nuk ishte né pérputhje me kontratén
e trashéguar nga NSh Bujgésia, AKP né momentin e vazhdimit té kontratés nuk e kishte
shqyrtuar veprimtariné qé éshté duke e shfrytézuar giramarrési si dhe nuk e kishte
shqyrtuar ¢gmimin e pércaktuar fillimisht né ményré qé t'i pershtatet veprimtarisé té cilén e
ushtron giramarrési.

e AKP pér pronén e NSh-Bujgésia me 06.01.2021 kishte lidhur kontraté me njé qiramarrés pér

tokén bujqésore me sipérfage 10,007m?2, me ¢mim prej 122€/muaj. Ne kemi identifikuar se i
njéjti gqiramarrés kishte pas kontraté té nénshkruar me NSh pér periudhén 10 vjecare (2001-
2011) pér pronén e njéjté me ¢mim prej 240 DM (Marka Gjermane). Pastaj nga viti 2011 pas
marrjes né likuidim té NSh, AKP kishte vazhduar kontratén nga viti né vit pa ndryshuar
¢mimin.
Gjaté ekzaminimit fizik me 14.10.2022 kemi identifikuar se ky giramarrés nuk ushtron
veprimtariné né tokén e marré me qira (né vend ngjarje ekzistonte njé objekt i braktisur, jo
funksional) kjo vérehej edhe me faktin se kjo proné nuk kishte ¢asje né rrugé. Pér mé tepér,
i njéjti giramarrés ishte liruar nga pagesa e qgirasé né vitin 2020 (me vleré 245€) né bazé té
vendimit té bordit té drejtoréve té datés 25.06.2020 pér ndérprerjen e aktivitetit té cilin nuk
e zhvillon né kété proné.

2.6 Mangési né aprovimin e cmimeve té giradhénies

NSh Ereniku me 31.07.2013 kishte béré shpalljen publike pér dhénien me gira té tokave bujgésore, ndérsa sipas
procesverbalit té komisionit pér dhénien e tokave me qira té datés 07.08.2013 ¢mimi i giras ishte SO€ pér hektar.
Po ashtu ishte pércaktuar edhe ¢mimi stimulues i cili ndérlidhet me rritjet e sipérfaqges sé kontraktuar.

Ne kemi identifikuar se:

AKP me 06.11.2013 né emér té NSh Ereniku pér sipérfagen prej 11 hektar kishte lidhur kontraté me
¢mim mujor 66.40€ pér hektar apo 730€ pér vit ndérsa pér sipérfagen prej 125 hektar kishte lidhur
kontratén me ¢mim mujor prej 40€ pér hektar apo 5,000€ pér vit.

AKP kishte lidhur kontratat me ¢mimet 66.4€ pér hektar respektivisht 40€ pér hektar duke iu
referuar kriterit té¢ stimulimit t& ¢mimit edhe pse sipas letrés qarkore té datés 31.10.2013 kéto dy
sipérfaqe nuk kishin pésuar ndryshime mes sipérfaqeve té prezantuara dhe atyre té kontraktuara.

Lidhur me pércaktimin e ¢mimit stimulues NSh Ereniku ka ofruar njé dokument “program i punés
pér vitin 2012”né dy versione (njéri i pa nénshkruar nga pérbérja e komisionit dhe i pa protokolluar
ndérsa tjetri po i njéjti dokument i mungon pjesa e pérbérjes sé komisionit). Pér mé tepér ne nuk
kemi arrit té sigurojmé qé dokumenti né fjalé éshté i mbéshtetur né njé bazé ligjore.
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Si rezultat i aplikimit té ¢gmimit stimulues pér periudhén nénté vjecare AKP nuk kishte realizuar té
hyrat né vleré 41,197€ (87,040-45,843). Né tabelén né vijim pasqyrohet né detaje pérllogaritja

financiare:
Periudha e | vitet | Sipérfgjae | Cmimi | Zbritja - Cmimi i Vlerae | Vlerasipas
shfrytézimit shfrytézuar né | stimulimi | kontraktuar | kontraktuar shpalljes
pér hektar | shpallje
2013-2021 8 125 80 40 40 40,000 80,000
2013-2021 8 11 80 13.6 66.4 5,843 7,040
Totali i obligimit financiar 45,843 87,040

2.7

Pércaktimi i ¢mimit té qirasé pér asetet né kundérshtim me
vendimin e Bordit Drejtues

Pércaktimi i ¢mimit té qirasé pér raste té caktuara ishte né kundérshtim me vendimin e Bordit

Drejtues. Edhe pse ¢éshtjet né vijim nuk jané materiale pér nga vlera ato jané té réndésishme pér

nga natyra dhe tregojné pér mungesé té kontrolleve té brendshme né procesin e dhénies dhe

monitorimit té dhénies se pronave me qira. Rastet i shpalosim né vijim:

Bordi Drejtues me 23.11.2016 kishte aprovuar ¢mimin e girasé 540€ pér muaj pér asetin
(lokalin) té NSh Lux né sipérfage 144m?2. Sipas listés sé ofruar nga AKP shihet se ¢mimi i
girasé ishte béré me rekomandim té komisionit i cili kishte pércaktuar/ ¢mimet e tregut pér
giradhénie té aseteve té NSh-ve - udhézuesit mbi uzurpimet.

Edhe pse Bordi Drejtues kishte aprovuar ¢mimin pér kété sipérfaqe, Autoriteti i Likuidimit
e shfrytézuar kété lokal refuzonte nénshkrimin e kontratés nén arsyetimin se sipérfagja e
lokalit nuk ishte e sakté. Me 07.03.2018 AKP kishte béré matjet gjeodezike té lokalit dhe sipas
kétyre matjeve ishte konstatuar se lokali afarist éshté né sipérfage prej 125m?2.

Autoriteti i Likudimit kishte nénshkruar kontratén me 20.02.2018 para se té béhen matjet
gjeodezike dhe kishte pércaktuar ¢mimin 460€ pér muaj pér sipérfagen 125m?2. Pra,
pércaktimi i cmimit né kontraté éshté béré pa miratimin e Bordit Drejtues.

Pér mé shumé, pér kété léndé ekzistojné dy kontrata té cilat ishin protokolluar me numér té
njéjté protokolli 13728 /18 dhe daté té njéjte 20.02.2018 e qé pérfshiné sipérfage té ndryshme
(129.2m?2 dhe tjetra 125m?). Ne kemi kérkuar sqarime lidhur me kété dukuri dhe sipas
konfirmimit té tyre éshté léshuar njé gabim teknik.

AKP né vitin 2013 kishte lidhur kontraté pér giradhénie té pronés sé NSh KB Kosova né
sipérfage prej 25.71 hektar, me ¢cmim vjetor prej 642€ apo 25€ pér hektar. Mirépo gjaté vitit
2017, AKP kishte béré hulumtimin e ¢mimit té tregut dhe identifikimin e sakté té ngastrave
té cilat ndélidhen me pronat e NSh-s€, me ¢'rast kishte identifikuar se sipérfagja e pronés né
fjalé ishte 45.18 hektar dhe kishte rekomanduar ¢mimin 40€ pér hektar.

Me 27.04.2017 Bordi i Drejtoréve, bazuar né raportin e komisionit kishte béré aprovimin e
¢mimit né vleré 40€ pér hektar dhe sipérfagen prej 45.18 hektar.
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Megjithaté, né kontratén e nénshkruar né vitin 2018, 2019, 2020 dhe 2021 ishte pérfshiré
sipérfagja e pérgjithshme prej 45.18 hektar mirépo ¢mimi vjetor ishte prej 1,019€ apo 22.55€
pér hektar. Pércaktimi i ¢mimit té tillé éshté né kundérshtim me ¢mimin e aprovuar nga
Bordi i Drejtoréve. Késhtu qé gabimi i pérllogaritur pér katér vite ishte 3,152€1.

Vlené té theksohet se AKP né kontratén e nénshkruar né vitin 2017 kishte ngarkuar
shfrytézuesin me vlera financiare né ményré retroaktive pér sipérfagen e mospérputhur prej
rreth 19 hektaréve pér periudhén 2014-2017 dhe shfrytézuesi e kishte shlyer obligimin
financiar. Lidhur me kété, pas identifikimit té ¢éshtjes nga auditimi, AKP me 21.10.2022
kishte ndérmarr veprime duke ndryshuar kushtet e kontratés.

2.8 Ndryshimi i kushteve té kontratés pa aprovimin e Bordit té
Drejtoréve

NSh Bujgésia me 16.05.2002 kishte dhéné me gira pronén né sipérfaqe prej 6,000m?2 né shumé 1,534€
pér muaj, né kohézgjatje prej dhjeté vite pérkatésisht deri 01 maj 2013. Né ndérkoh&, NSh né dhjetor
té vitit 2009 kishte nénshkruar aneks kontraté me té cilén ishte zvogéluar ¢mimi i girasé mujore nga
1,534€ né 850€ pér muaj.

Megenése NSh Bujgésia kishte kaluar né proces té Likuidimit, nga viti 2011 deri né vitin 2018
Autoriteti i Likuidimit kishte vazhduar nénshkrimin e kontratave ndérvite me kushtet e njéjta me
kontratén e trashéguar té vitit 2009.

Ndérsa né vitin 2018 dhe 2019 giramarrési nuk kishte pranuar té nénshkruaj kontratén nén
arsyetimin se sipérfaqja e pérfshiré né kontraté nuk ishte e sakté. Prandaj sipas té dhénave t& AKP-
sé ishin béré matjet gjeodezike dhe se sipérfagja né teren ishte 3,284m?2 Prandaj, Autoriteti i
Likuidimit me 13.02.2020 kishte lidhur kontratén me shfrytézuesin e pronés dhe me ¢’rast kushtet e
kontratés bazé ndryshohen duke zvogéluar sipérfagen e kontraktuar té dhéné mé qgira nga 6,000m?
né 3,284m?, pa e ndryshuar ¢mimin total té kontratés. Pér kété céshtje kemi kérkuar déshmité
pérkatése mirépo nuk kemi pranuar ndonjé dokument apo vendim té aprovimit nga BD.

1 Cmimi né total pér sipérfagen prej 45.18 hektar, do té duhej té ishte 1,807€ pér vit. Humbja totale nga kjo mospérputhje
pér periudhén 2018-2021 éshté 3,152€.
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2.9 Kriteret e shpalljes publike jo né pajtim me rregullorén pér
giradhénien e aseteve té ndérmarrjeve shogérore

Né procesin e dhénies sé pronave me qira né shpalljen publike jané identifikuar manggési si né vijim:

e Sipas shpalljes publike pér qiradhénien e pronés sé NSh Banka e Vojvodinés, té datés 03.02.2020 ishte
kérkuar depozit né vleré prej 5,000€ me rastin e ofertimit pér qiramarrje, si dhe garancioni bankar ose
garancioni nga kompania e licencuar e sigurimeve né lartésiné e kontratés apo 12 muaj.

AKP pér pronén NSh Banka e Vojvodinés me sipérfage prej 640m? pér té cilén kishte lidhur
kontraté me 19.06.2020 si dhe pér pronén e Newco Grand Hotel ShPK me sipérfaqe prej 33m?2
pér té cilén kishte lidhur kontraté giradhénie me 24.05.2019 nuk kishte rrespektuar kriteret
e pércaktuara me rregulloren pér giradhénien e aseteve té NSh-ve.

Ndérsa me rregulloren e brendshme té AKP-sé, né rastet e tilla depoziti kérkohet né vleré
1,000€ si dhe garancioni bankar i kérkohet ofertuesit fitues i cili duhet té sjellé garancionin
bankar né lartésiné e 6 qirave mujore para nénshkrimit té kontratés.

Pér mé tepér, néshkrimi i kontratés éshté béré pa plotésimin e kriterit qé ofertuesi fitues té
sjellé garancionin bankar apo garancionin e léshuar nga kompania e licencuar e sigurimeve.
Pér mé shumé, ky kriter nuk ishte respektuar as me rastin e vazhdimit té kontratés nga viti
né vit.

e Me rregulloren e brendshme té AKP-sé, né rastet e tilla depoziti kérkohet né vleré 1,000€ si dhe
garancioni bankar i kérkohet ofertusit fitues i cili duhet té sjellé garancionin bankarné lartésiné e 6
girave mujore para nénshkrimit té kontratés.

Te shpallja publike e datés 22.03.2019 pér giradhénien e pronés né Newco Grand Hotel ShPK,
né sipérfaqe 33m?, ishte kérkuar depoziti né vleré prej 2,000€ me rastin e ofertimit pér
giramarrje si dhe garancioni bankar ose garancioni nga kompania e licencuar e
sigurimeve né lartésiné e kohézgjatjes sé kontratés apo 12 muaj.

Pra, kriteret e kérkuara nga AKP jané né kundérshtim me rregulloren pér giradhénien e aseteve
té ndérmarrjeve shogérore. Pér mé shumé, kjo ka pér pasojé zvogélimin e konkurrencés dhe
diskriminimin e ofertuesve.
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2.10 Dobési né procesin e giradhénies sé aseteve té ndérmarrjeve
shogérore

AKP pérmes shpalljes publike né vitin 2016 kishte dhéné me gira pronén e NSh Ndérmarrja e re
Grand Hotel SHPK né sipérfaqe prej 427m?2, kontrata ishte lidhur pér periudhén njé vjecare me
shumé mujore prej 4,850€.

Gjaté zhvillimit té procesit té qiradhénies kemi identifikuar se AKP kishte nénshkruar kontratén me
giramarrésin edhe pérkundér gé ky i fundit nuk kishte plotésuar kriterin pér ofrimin e garancionit
bankare té kérkuar me rregulloren e AKP-sé.

Po ashtu, te ky proces kemi vérejtur mangeési gjaté procesit té vlerésimit sepse sipas komisionit né
kété shpallje kishin aplikuar katér (4) ofertues. Komisioni i vlerésimit kishte béré vlerésimin e
ofertave dhe kishte shpallur fitues ofertén mé té larté edhe pse i njgjti nuk e kishte ofertén e
nénshkruar dhe nuk kishte dhéné informata kontakti, pra ishte ofertues i pa pérgjegjshém dhe si i
tillé éshté dashur té diskualifikohet nga procesi.

Sipas AKP-sé, kontrata nuk ishte lidhur me fituesin pér shkak té mungesés sé informatave kontakti.
Meé tutje, AKP ofertuesin e dyté me ¢mim mé té larté e kishte skualifikuar pérshkak té mos kryerjes
sé obligimeve financiare nga kontratat e méhershme.

Ndérsa ne kemi vérejtur se ofertuesi i treté edhe pse ishte person fizik i pérfshiré né proces té marrjes
me qira, kishte béré kérkesé te Autoriteti i Likuidimit pér marrjen me gira té pronés né emér té njé
biznesi, por ne kemi identifikuar se biznesi i tillé vegse kishte ofertuar me pérfaqésuesin e saj pér
marrje té ofertés. Pra, bazuar né dokumentet e trajtuara shihet se kané gqené dy ofertues (njéri person
fizik dhe tjetri person juridik) pér té nj&jtin biznes. Prandaj, edhe pse Autoriteti i Likuidimit kishte
pranuar kérkesén e personit fizik si pérfagésues i biznesit mirépo kontrata éshté nénshkruar me
ofertuesin e katért (person juridik) por duke u bazuar né ¢gmimin mé té larté.

Bazuar né céshtjet e evidentuara konkludojmé se zhvillimi i procedurés sé giradhénies ishte
pércjellur me pa rregullési.

2.11 Nénshkrimi i kontratave té giradhénies duke iu shmangur
parimit té konkurrencés sé liré dhe transparencés

Rregullorja e AKP-sé e vitit 2014 procedurat e giradhénies sé aseteve té ndérmarrjeve shogérore, neni
3 pércakton se “Né procedurén e giradhénies domosdoshmeérisht aplikohet metoda e tenderit publik
duke zbatuar njékohésisht parimet e konkurrencés sé liré, publike dhe transparencés”. Mirépo, AKP
kishte lidhur kontratat, duke trajtuar shfrytézuesit e pronés si uzurpator né bazé té Udhézuesit pér
Lirimin e Aseteve té Ndérmarrjeve Shoqerore i cili ndér tjerash parasheh gé hyrja né marrédhénien
kontraktuale béhet pérmes negocimit nga komisioni i pércaktuar nga AKP. Rastet jané si né vijim:
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AKP si menaxhuese e pronave té NSh-ve né vitin 2014 kishte dérguar shkresé shfrytézuesit té paré
té asetit (pompé e derivateve) té NSh Jugopetrol qé ishte duke e shfrytézuar pronén deri mé
01.03.2015, ku kishte kérkuar kryerjen e obligimit financiar por nuk kishte pranuar pérgjigje.

e Né dokumentacionin e pranuar ne kemi vérejtur se shfrytézuesi i paré me daté 01.03.2015
kishte lidhur njé marréveshje pér dhénien me qira té pronés shfrytézuesit té dyté. Kjo
marréveshje ishte lidhur pér periudhén gjashtémujore, ku qiramarrési i jep qiradhénésit
pronén me qira né kundér vleré prej 3,000€ pér muaj.

Shfrytézuesi i dyté me 03.06.2015, i drejtohet AKP-sé me kérkesé pér hyrje né marréveshje
kontraktuale, ku me 09.06.2015 hyn né marréveshje direkte pér dhénien me qgira té pronés
me vleré prej 5,203€. Kjo marréveshje éshté béré duke u bazuar né Udhézuesin pér lirimin e
aseteve té NSh-ve nga uzurpuesit apo shfrytézuesit e pa ligjshém.

Pérveg késaj, ky giramarrés me 12.11.2021 kishte béré kérkesé né AKP pér ndryshim té emrit
me ¢’rast me 30.11.2021 bordi kishte aprovuar kérkesén e tillé dhe njéherit kishte kérkuar qé
té paguhen té gjitha borxhet para ndryshimit té emrit té biznesit. Megjithaté sipas
dokumenteve té pranuar péve¢ emértimit ka ndryshuar edhe numri i regjistrimit té biznesit
i cili nénkupton se éshté ndryshuar edhe subjekti juridik. Si rezultat i kétyre ndryshimeve
AKP ka lidhur kontraté té re me subjektin e ri (shfrytézuesi i treté) duke iu shmangur
gjithashtu procedurave té shpalljes publike. Pér me tepér kemi vérejtur qé edhe pse kontrata
mbante datén e protokolit té néshkrimit 17.12.2021 ajo kishte pérfshiré periudhén né
kohézgjatje (retroaktivisht) prej 01.06.2020-31.05.20222 e cila nuk korrespondon me datén e
kérkesés dhe datén e aprovimit té bordit. Pérderisa né raste té caktuara, AKP kishte
ndérrmarr procedura pér té liruar pronat dhe kishte aplikuar procedura té hapura té dhénies
sé tyre me qira.

e NSh “Liria” me 02.07.2012 kishte nénshkruar kontraté pér qira me njé giramarrés pér lokalin
afarsit - pllacé ndértimor me sipérfage 2,500m? me ¢mim mujor 390€ pér periudhén
01.07.2012 deri né gershor 2013. Megenése NSh né vitin 2013 kishte kaluar nén administrimin
e AKP-sé atéheré AKP me 01.07.2013 kishte nénshkruar kontraté pér kété proné me kushte
té njéjta me njé giramarrés té ndryshém nga ai me té cilin kishte marrédhénie kontraktuale
NSh-ja duke anashkaluar procedurat e shpalljes publike. Kjo ishte béré me arsyetimin se né
biznesin me té cilin kishte lidhur kontraté AKP, giramarrési paraprak posedonte 33% té
aksioneve né biznesin aktual.

e AKP, te prona e NSh Shpeztaria -Peshkataria me datén 01.06.2012 kishte lidhur kontraté t&é
qiradhénies né vleré mujore prej 2,000€ pér sipérfaqen prej 1,794m?2. Qiramarrési nuk kishte
kryer obligimet financiare ndaj AKP-sé né vleré 9,062€ dhe me 28.01.2022 kishte kérkuar t&é
béhet bartja e qgirasé tek njé giramarrés tjetér, té cilén kérkesé Bordi i Drejtoreve me
30.03.2022, e kishte aprovuar nén kushtin qé giramarrési i ri t'i kryejé obligimet e mbetura
nga qiramarresi fillestar ndérsa kontrata éshté lidhur né meényré retroaktive nga data
01.01.2022-31.12.2022. Késhtu qé, kontrata éshé vazhduar me giramarrésin e ri sikur té ishte

2 D.m.th pérfshiné datén para se éshté béré kérkesa pér ndryshim té emrit té biznesit.
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giramarrés aktiv né listén e giramarrésve té AKP-sé duke anashkaluar procedurat e shpalljes
publike.

e AKP, me 09.09.2015 kishte dhéné me qgira pronén e NSh Tregu né sipérfage prej 400m2 me
vleré mujore prej 1,000€, ndérsa me kontratén e fundit me 10.12.2021 kishte nénshkruar
kontraté né vleré mujore prej 1,640€ duke mos e precizuar sipérfagen pér m2.

Bazuar né c¢éshtjet e identifikuara mé larté pér ndryshimet e ndodhura, AKP nuk kishte zhvilluar
procedura té shpalljes publike té dhénies me qira té kétyre pronave.

Kjo ményré e kontraktimit duke i anashkaluar procedurat e shpalljes publike rrezikon parimin e
konkurrencés, transparencés dhe arritjen e vlerés pér para.

2.12 Vazhdimi i kontratave me borxhe té papaguara

Né kontratat e giradhénies pércaktohen obligimet e giramarrésit ndaj giradhenesit lidhur me afatin
e pagesave. Né vijim shpalosim rastet ku kontratat jané vazhduar pa i pérmbushur obligimet
financiare.

e AKP pér shfrytézimin e lokalit afarist né sipérfagen prej 15m2, né cmim mujor prej 90€ proné
e NSh Pérparimi éshté né marrédhenie kontraktuale té giradhénies nga data 25.11.2014. Ne
kemi identifikuar se me rastin e vazhdimit té kontratave vjetore pér vitet 2019 deri 2022 nuk
ishin respektuar kushtet kontraktuale ngase kontratat ishin vazhduar pérkundér borxheve
té akumuluara ndér vite.

e Te kontrata e néshkruar pér pronén e NSh “Industria-Ereniku” pér sipérfage prej 125 hektar
me ¢mimin prej 5,000€/vit, kemi vérejtur se giramarrési nuk kishte arritur t'i pérmbushé
detyrimet kontraktuale pér dy vite, ndonése vazhdimi i kontratave éshté béré me borxh té
akumuluar.

e Poashtu edhe kontrata e néshkruar pér pronén e NSh “Industria-Ereniku” pér sipérfaqe prej
450m? me ¢mimin prej 600€ né muaj kemi vérejtur se qiramarrési nuk ka arritur t'i
pérmbushé detyrimet kontraktuale pér vitin 2021 ndérsa kontrata éshté vazhduar me borxh
té akumuluar.

e Tekontrata e nénshkruar e NSh Shpeztaria -Peshkataria né sipérfaqe prej 1,794 m2 me ¢mim
2,000€ pér muaj kemi vérejtur se kontratat ndér vite ishin vazhduar me borxh té akumuluar.

e AKP me 01.12.2015 kishte lidhur kontraté pér dhénien me qira té€ pronés sé NSh Malishgan
né sipérfaqge prej 120.32 hektar, me ¢mim 30€ pér hektar pér periudhén vegjetative. AKP
kishte vazhduar nénshkrimin e kontratés me kushtet e njéjta deri me daté 30 néntor 2017
mirépo qiramarrési nuk kishte kryer pagesat sipas kontratés. AKP me 30.01.2018 kishte
filluar procedurat pér mbledhjen e borxhit pérmes pérmbarimit dhe me 18.10.2018
pérmbaruesi kishte ekzekutuar léndén dhe AKP kishte arkétuar mjetet né llogari té
ndérmarrjes. Si rrjedhojé e procedurave gjygésore marrédheniet kontraktuale né mes AKP-
sé dhe giramarrésit ishin pezulluar. Me 13.12.2019 giramarresi kishte béré kérkesé AKP-sé
pér vazhdimin e kontratés dhe me 15. 01.2020 Autoriteti i Likudimit kishte nénshkruar
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kontratén me giramarrésin pér sipérfagen prej 75.33 hektar duke u bazuar né vendimin e
Bordit. Kjo nénkupton se kontrata ishte vazhduar me giramarrésin 2 vite e 2 muaj pas
skadimit i cili nuk kishte pérmbushur kushtet e kontratés paraprake.

2.13 Dobési né menaxhimin e kontratave té giradhénies

e AKP pér pronén e NSh Bujqgésia me sipérfaqe prej 6,000 m2 nga viti 2011 deri né 2015 ka qené
né mardhénie kontraktuale me njé giramarrés ndérsa pér periudhat 07/2016 deri 06/2017,
07/2018 deri 11/2019, 01.11.2020 deri 31.10.2021 nuk ekzistonin kontratat né mes t&¢ AKP
dhe shfrytézuesit pér pronén e tillé ndonése ishte duke e shfrytézuar. Mos nénshkrimi i
kontratés ishte béré pér shkak té refuzimit té palés, sepse sipas palés sipérfagja e shfrytézuar
ka gené mé e vogél se sa sipérfagja e kontraktuar. AKP nuk kishte ndérmarr ndonjé veprim
ligjor pérveg se kishte vazhduar faturimin e qirasé né shumén mujore 850€ bazuar né
kontratén e vitit 2015. Né bazé té rekomandimeve té menaxhmentit t&¢ AKP-sé dhe té
Autoritetit té Likuidimit, faturimi éshté vazhduar rregullisht pér arsye se prona éshté
shfrytézuar edhe pas skadimit té kontratés sé qirasé. Vlené té theksohet se bazuar né
kontratén e datés 13.02.2020 sipérfaqja éshté ndryshuar nga 6,000 m2 né 3,284 m2.

e Kurse pér pronén e NSh Liria faturimin e girasé e kishte béré pér periudhat 01/2014 deri
12/2015 si dhe periudha 07/2017 deri 12/2017, pér té cilén nuk ka pasur kontraté té shkruar.
Faturimi ishte béré me arsyetimin se sipas nenit 1.2 té kontratés, kontrata mund té ripértrihej
automatikisht pér té njejtén periudhé pasuese.

e AKP pronén e NSh Bujqésia me sipérfage prej 0.19 hektar e cila éshté né marrédhénie
kontraktuale nga viti 2011 né vleré mujore 328€, né gjashtémujorin e paré té vitit 2016 kishte
béré ndryshimin e kushteve kontraktuale, pra kishte béré ndryshimin e ¢mimit né vleré 334€
pa aprovim/miratim té Bordit té Drejtoréve. Kjo sipas zyrtaréve pérgjegjés ka ndodhur pér
shkak té njé kalkulimi té gabuar té faturés. Mirépo né gjashtémujorin e dyté me rastin e
nénshkrimit té kontratés ¢mimi kthehet né ¢mimin fillestar pa aprovimin e bordit.kjo me
arsyetimin se né kontraté éshté pérfshiré kalkulimi i TVSh-sé edhe pse ndérmarrja nuk i
éshté nénshtruar TVSh-sé. Pérveg késaj, AKP faturimin pér njézeté muaj e kishte né vleré
mujore 334€ edhe pérkundér asaj qé kontrata éshté né vleré mujore 328€.

Mos marrja e veprimeve nga ana e AKP né pérditésimin e kontratave ka ndikuar qé faturimet té
béhen pa kontraté dhe kjo mund té ndikoj qé palét té kontestojné obligimet ndaj AKP-sé.

2.14 Mos hulumtim dhe vlerésim i ¢mimit té tregut

Ndérvite AKP me rastin e lidhjes sé kontaratave pér giradhénie nuk ka béré hulumtimin e
¢mimit té tregut pér té pércaktuar vlerén e girasé né pérputhje me vlerén e tregut. Rastet i
paragesim né vijim:

e AKP pér pronén e NSh Liria - pllacé ndértimor né Prizren me sipérfaqge té pérgjithshme prej
2,500m?2 me ¢mim mujor 390€ duke filluar nga viti 2013 deri 2021 nuk kishte béré ndonjé
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hulumtim dhe vlerésim i ¢mimit té tregut, pérkundér se kontratat ishin vazhduar né
periudha vjetore me té njéjtin ¢gmim.

AKP pér pronén e NSh “Industria-Ereniku” né Gjakové (zona jashté qytetit) né sipérfage
prej 125.45 hektar me ¢mim 40€ pér hektar apo 5,000€ pér vit, giradhénia nuk éshté
rivlerésuar nga viti 2012, ndérsa kontratat ishin vazhduar me té njéjtin ¢gmim.

NSh Tregu né Prishtiné (tregu me shumicg), né vitin 2014 kishte lidhur dy kontrata njéra me
sipérfage prej 400m? me ¢mim mujor 1,200€ dhe tjetra me sipérfage 300m2 me ¢mim 400€.
AKP nuk kishte béré hulumtime dhe vlerésime té ¢mimit té tregut, pérveg se pér kontratén
e dyté né vitin 2017 ku kishte rritur vlerén e girasé né 1,200€.

AKP pér pronén e NSh “Pérparimi” né Podujevé né vitin 2014 kishte dhéné me qira lokalin
afarist né sipérfagen prej 15m? me ¢mim mujor 90€. Pérkunder vazhdimit té kontratave
asnjéheré nuk kishte béré hulumtim dhe vlerésim té ¢cmimit té tregut.

NSh Sham Drita né Gjilan me 20.12.2016 kishte dhéné me qira lokalin afarist né sipérfaqe
20m? pérmes procedurés sé publikimit. Nga ajo kohé AKP kishte béré vazhdime té
kontratave pa béré vlerésimin e ¢mimit té e tregut.

AKP me 05.01.2011 kishte dhéné me qgira pronén NSh-Bujgésia né Fushé Kosové me
sipérfage prej 10,007m2 me ¢mim total mujor prej 120€. Pérkundér vazhdimit té kontratave
asnjéheré nuk kishte béré hulumtim dhe vlerésim té ¢cmimit té tregut.

AKP me 30.03.2017 kishte dhéné me qira pronén e NSh Magjistrala né Prishtiné (te stacioni
i autobuseve) me sipérfage prej 1,093m?2 me ¢cmim mujor prej 2,579.50€. Q€ nga ajo kohé AKP
kishte béré vazhdimin e kontratés vit pas vit me kushte t& njéjta pa béré vlerésimin e gmimit
té tregut.

Po ashtu, hulumtim dhe vlerésim i ¢mimit té tregut nuk éshté béré as pér pronat e NSh
Pasuria Bujqésore né Ferizaj me sipérfage prej 19.41 hektar me ¢cmim vjetore prej 1,650€ dhe
te prona e NSh “Dubrava” né Istog me sipérfage 3 hektar e me ¢cmim vjetor prej 90€ edhe
pse pronat e tilla ishin dhéné me qgira qé nga 19.11.2014 respektivisht 06.03.02015.

AKP edhe pér pronén e NSh Jugotrem né Gjilan me sipérfage prej 400m? té dhéné me qira
mujore 100€, qé nga viti 2015 kur éshté nénshkruar kontrata e paré nuk kishte béré ndonjé
vlerésim té ¢mimit té tregut.

Dy parcelat e NSh Lavértari-Blegtori né Prizren me sipérfage prej 20,000m?2 e lidhur me
20.12.2016 né vleré mujore pér 350€. AKP me rastin e vazhdimit té kontratés apo anekseve
nuk ishte béré vlerésimin e gmimeve té tregut.

Pér té treguar se AKP pérveg qé nuk kishte béré hulumtim té ¢mimit té tregut nuk kishte marr

parasysh as ¢mimin e kontratave referente, kontrata té cilat vegse i kishte nénshkruar AKP me

giramarrés té tjeré té cilat shtriheshin né lokacionin e njéjté (afér njéra tjetrés) dhe té cilat jané té

krahasushme. N& vijim jané disa raste ku kemi béré krahasimet lidhur me ¢mimet e girave:

NSh Bujgésia né Prishtiné (magjistralja Prishtiné - Fushé Kosové) me 03.07.2008 kishte dhéné
me qira tokén bujqésore me sipérfage 1.27 hektar me ¢mim mujor 480€ apo 0.0378€ pér m2.
Cmimi i girasé pér metér katror né kété zoné té pronave té késaj ndérmarrje shogérore sipas
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kontratave té AKP-sé pér pronat e késaj ndérmarrje nga viti 2001 ishte nga 0.17 deri 0.27€
pér m2. Nga ajo kohé AKP kishte béré vazhdimin e kontratave pa béré vlerésimin e tregut té
girave.

Si rezultat i asaj q¢ AKP nga viti 2010 kur e ka marr nen administrim NSh-né nuk kishte béré
vlerésim té tregut duke shkaktuar késhtu démtim potencial té té hyrave nga qiraja prej 0.1822€ pér
m? apo péraférsisht 2,314€ pér muaj. Po té ishin marr pér bazé ¢mimet referente té kontratave té
AKP-sé pér até zoné atéheré AKP do té realizonte té hyra né vleré 277,672€ pér 10 vite.

e AKP me 05.01.2011 kishte dhene me qgira pronén e NSh Bujqgesia né Prishtine (magjistralja
Prishtine - Fushe Kosove) né sipérfage prej 1,900 m2 me ¢mim total 328€ pér muaj. Q& nga
ajo kohé jané béré vazhdime té kontratave pa u béré ndonjé vlerésim i ¢mimit té tregut. Po
té ishin marr pér bazé ¢mimet referente té kontratave t&€ AKP-sé pér até zoné atéheré AKP
do té realizonte té hyra né vleré 11,400€ pér 10 vite (¢mimet referente 0.17 dhe 0.27
=0.44/2=0.22. pra 0.22-0.17=0.05€ nénvleresim).

Né mungesé té hulumtimit dhe vlerésimit t& cmimeve té tregut nga ana e AKP, humbjet potenciale
mund té jené té larta.
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3 Konkluzionet

Bazuar né gjetjet e auditimit konkludojmé se Agjencia Kosovare e Privatizimit nuk ishte efikase né
zhvillimin e procedurave dhe menaxhimin e kontratave té giradhénies.

Ne konkludojmé qé AKP nuk kishte rishqyrtuar kushtet e kontratave té nénshkruara ndérvite
lidhur veprimtariné té cilén e ushtrojné si dhe ¢mimet e qiradhénies.

Mungesa e veprimeve té duhura ka béré qé¢ AKP dhe AL nuk kishte identifikuar me kohé té gjitha
pronat té cilat jané proné e NSh-ve e gé shfrytézohen nga shfytézues ilegal pér periudha té gjata
kohore. Pérvec késaj mosraportimi i ploté i gjendjes faktike nga tereni ka rezultuar qé pronat e
léshura me qira té shfrytézohen nga palét e tjera té pa kontraktuara nga AKP, njé veprim i tillé
pérveg qé éshté i kundérligjshém mund té krijon mundésiné e pérfitimit gqiramarrésve.

Autoriteti i Likuidimit nuk kishte ndérmarré té gjitha veprimet e duhura né rrethanat aktuale pér
té gjetur, marré né posedim, ruajtur, mbrojtur dhe aplikuar masa té arsyeshme té nevojshme pér
mirémbajtje té aseteve t&€ ndérmarrjes. Si rezlutat i mungesés sé kontrolleve té brendshme AKP nuk
e ka shqyrtuar géllimin e shfrytrézimit me rastin e dhénies me gira té pronave shogérore. Kjo ka
rezultuar me zvogélim té fondeve nga té hyrat e girasé apo zvogélimin e vlerés sé aseteve té NSh-
ve né likuidim.

Monitorimi i dobét nga AL dhe AKP ka ndikuar ndryshimi i kushteve té kontratés qé té behen pa
miratim té Bordit i Drejtoréve.

Dobési jané identifikuar edhe gjaté zhvillimit té procedurave té giradhénies, si mos reskpektimi i
ploté i kritereve té shpalljes publike pér qiradhénie dhe manggsité e tilla e shpiejne né néshkrimin e
kontratave me giramarrés té pa pérshtatshém.

Menaxhim jo efektive kontratave ka ndikuar qé kontratat té vazhdohen nga viti né vit me borxhe té
papaguara duke mos respektuar kushtet e kontraktuale.

AKP pér vite me radhé nuk kishte béré hulumtim apo rivlerésim té ¢cmimit té tregut edhe pse kushtet
e tregut kané ndryshuar ndérvite.

Mungesa e njé vlerésimi fillestar té pronave, para se ato té jepen me qgira ka ndikuar qé giramarrésit
té shfrytézonin sipérfage shumé mé té madhe se sa sipérfagen gé e kishin té kontraktuar késhtu
duke i shkaktuar humbje nga mos realizimi i t& hyrave pér sipérfagen e shfrytézuar jashté kontrates.

AKP nuk e kishte béré matjen/dokumentimin e sipérfageve me kohé prandaj né raste té caktuara
matjet gjeodezike kané treguar mospérputhje né mes té sipérfageve té kontraktuara dhe atyre té
shfrytézuara.
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4 Rekomandimet

e Bordi i Drejtoreve duhet té rishikoj aktet e brendshme juridike pér dhénien me qira té
pronave né ményré qé té jené né frymén e parimeve té konkurrencés sé liré dhe
transparencés, té promovojé ruajtjen, rritjen e vlerés sé ndérmarrjes, si dhe té vendos
standarde pér geverisje té miré t& ndérmarrjeve.

e Bordii Drejtoreve duhet té siguroj qé té gjitha pronat té cilat jané né menaxhim té AKP-sé té
jené liruara nga shfrytézues ilegal né ményré gé ato prona ti nénshtrohen procedurave pér
giradhénie.

e Bordi i Drejtoréve duhet sigurohet se AL ka ndérmarré té gjitha veprimet e duhura pér té
gjetur, marré né posedim, ruajtur, mbrojtur dhe aplikuar masa té arsyeshme té nevojshme
pér mirémbaijtje té aseteve té ndérmarrjes, né ményré qé pronat té shfrytézohen né peputhjen
me géllimin e dhénies me qira té pronave shogérore.

e Po ashtu Bordi duhet té sigurohet se AL duke shqyrtuar destinacionin e giradhénies té
ndérmerré té gjitha veprimet e duhura pér rritjen e fondeve nga té hyrat e girasé dhe rritjen
e vlerés sé aseteve t& NSh-ve né likuidim.

e Bordii Drejtoréve duhet té shtoj kontrollet mbi AL dhe zyratért e AKP-sé né ményré qé ¢do
plotésim ndryshim i kushteve kontraktuale té béhet me miratimin nga Bordi i Drejtoréve.

e Bordi i Drejtoréve duhet té shtoj kontrollet mbi AL dhe zyratért e AKP-sé né ményré qé né
rastet e shpalljeve publike té giradhénies té rrespektohen kriteret e pércaktuara me
rregulloret né fuqi né ményré qé té gjithé ofertuesit té trajtohen né ményré té barabart.

e Bordii Drejtoréve duhet té sigurohet se AL i monitoron giramamrrésit né ményré proaktive
duke siguruar qé vazhdimit né rastet e vazhdimit té kontratave jané respektuar kushtet
kontraktuale.

mé paré dhe pastaj té rishikoj cmimet aktuale té qiradhénies me ¢mimet e tregut me géllim
pérfitimin/maksimizimin e vlerés sé tyre.

e Bordi i Drejtoréve duhet té sigurohet se AKP ka béré matjen gjeodezike té sipérfageve me
kohé né ményré gé mos keté mospérputhje né mes té sipérfageve té kontraktuara dhe atyre
té shfrytézuara.
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5 Shtojcal: Komentet e Entitetit/Letér konfirmimi

Nr | Céshtjet Komenti i Organizatés Buxhetore (OB) Piképamja e ZKA-sé

2.1 | Toka e dhéné | 2.1.1. Pajtohemi pjesérisht me té gjeturén. Komenti nuk éshté relevant,
me qgira pér | Déshirojmé té sqarojmé si¢ vijon: andaj e gjetura géndron.
shfrytézim Sipas Rregullores sé Komunés sé Prizrenit té vitit | AKP ka dhéné vetém sqarime
afarist 20009, té cilén ekipi i AKP-sé e ka pérdorur pér shtesé. Ne kemi trajtuar
pérdoret krahasim né korrik 2016, cmimin prej 2 euro/m2 | ¢éshtjen duke u bazuar né
edhe pér pér zonén III e ka pasur né rastet pér “dhénien me | raportin e komisionit vlerésues
eksploatim t& | girg t¢ tokés pér shfrytézim té pérkohshém pér té datés 28.06.2016, dokument
gurit vendosjen e objekteve té pérkohshme pa ndértim ky burimor i AKP-sé i cili i
gélgeror shtesé¢”. AKP nuk ka pasur gasje né até kohé né referohet rregullores ashtu sic e

rregulloren e Komunés sé Prizrenit té vitit 2016. | kemi prezantuar né raport, pa
Megenése, rregullorja e Komunés nuk flet pér cekur arsyen e caktimit t&
dhénien me qgira té tokave, atéheré AKP &shté ¢mimit 0.01€ pér m? ose 100€
bazuar né tenderin qé ka organizuar Komuna e Ha.

Prizrenit (déshmia iu ka dhéné mé paré ZKA-s€), | AKP éshté pérgjegjése pér

ku 1 hektaré toké éshté léshuar me qira vjetore menaxhimin dhe

prej 30eur (dhe até pér kulturén toké e klasit I1I) | ruajtjen/rritjen e vlerés sé
nga Komuna e Prizrenit. AKP ka léshuar tokén pronave té cilat I ka nén

me qira prej 100 euro / 1 hektar (pér tokén e menaxhim. Né kété rast AKP
klasit VIII). nuk ka béré menaxhimin e
Eksploatimi i Gurit Gelgeror ka filluar para duhur bazuar né faktin se
periudhés té kontraktimit ndérmjet AKP dhe sipérfagja e kontraktuar éshté
giramarrésit né vitin 2016. Sipérfaqgja e pércaktuar né bazé té
kontraktuar éshté pércaktuar né bazé té dokumentacionit nga KPMM
dokumentacionit, né kété rast licencave nga dhe jo sipas gjendjes né teren.
KPMM sipas Ligjit pér Miniera dhe Minerale.

2.2 | Keg- Pajtohemi pjesérisht me té gjeturén. Déshirojmé | AKP ka dhéné vetém sqarime
menaxhim té sqarojmé si¢ vijon: shtesé. Fakti qé ndryshimet e
me Komenti i pérgjithshém vlen pér rastet e ndodhura t€ sipérfaqeve pér
sipérfaget e paragitura né té gjeturén 2.2, pronat té cilat gjenden né
pronave té gendér té qytetit pa dijeniné e

léshuara me
qira

AKP konfirmojné gjetjen pér
keq menaxhimin e pronave nga
ana a AKP.

Sa i pérket humbjeve potenciale
té té hyrave ne jemi bazuar né
dokumentet
burimore/kontratat/raportet e
AKP-sé sipas gjetjes té
prezantuar né raport. Pérderisa
nuk jané ofruar dokumente
shtesé té cilat e konfirmojné t&é
kundértén, e gjetura géndron.
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Iniciativa pér matjen e sipérfages sé sakté té
lokaleve né Grand Hotel ka rrjedhur prej
kérkesave verbale gjaté vitit 2021 (gjaté
periudhés sé pandemisé Covid-19) té
giramarrésve drejtuar zyrtaréve té Grandit pér té
rritur hapésirat e shfrytézimit. AKP nuk ka
mundur té pércaktoj sakté periudhén e fillimit té
shfrytézimit té kétyre hapésirave, prandaj nga
Autoriteti i Likuidimit éshté pércaktuar qé né
memorandumin dérguar Bordit té Drejtoréve té
AKP-sé t'i propozohet gé periudha e
kontraktimit té sipérfageve sé reja té zbatohet
nga data 1 janar 2022. Te kéto raste jané pérfshiré
sipérfaqe shtesé té pashfrytézueshme
pérkatésisht sipérfage qé nuk mund té
tenderoheshin apo jepeshin me qira dikujt tjetér.

Supozimet e ZKA-sé se AKP ka humbur
realizime té té hyrave pér shkak se nuk e ka
llogaritur sipérfaqet e reja nga periudhat e
tenderimit, nuk jané té bazuara né asnjé standard
té auditimit dhe né asnjé déshmi se né cilén
periudhé ka filluar shfrytézimi i sipérfageve
shtesé. Prandaj, AKP e konteston bazén ligjore
dhe pérfundimin e ZKA-sé se AKP ka humbur
fonde nga realizimi i té hyrave té girasé.

2.2.1. Nuk pajtohemi me té gjeturén: Cmimi i m2
nuk ka ndryshuar ndérmjet kontratés bazé dhe
kontratés té re - pas shtimit té sipérfaqes pér kétée
kontraté. Né kontratén aktuale éshté i njéjti cmim
EUR 10.17 pér m2 pér hapsirat e brendshme,
sikurse né kontratén e méparshme. Ndérsa
hapésira e jashtme - terrasa éshté llogaritur sipas
Rregullores pér Tarifa, Ndalesa dhe Gjoba té
Komunés té Prishtinés, pérkatésisht 8 eur pér m2.
Prandaj, ZKA nuk ishte dashur té llogarité
mesataren e cmimit té hapésirave té brendshme
dhe cmimit té terrasés dhe té arrij né konkluzion
té gabuar se cmimi éshté ulur nga 10.17EUR/m2
né 9.14eur/m2.

Pika 2.2.1, Komenti nuk éshté
relevant, andaj e gjetura
géndron.Bazuar né kontratén
bazé té vitit 2015 ¢mimi pér m?
ka gené 10.17€ pér 402m?2,
ndérsa ¢mimi né kontratén e
vitit 2022 i pérfshiné ¢gmimin
total pér m2 9.14€ pér 505.64m?2.
Duke i krahasuar kéto dy
kontrata kemi ardhur deri te
kalkulimi ¢mimit té prezantuar
né raport.

Paragrafi 2.2.4, Komenti nuk
éshté relevant, andaj e gjetura
géndron

Bazuar né kontratén e vitit
2022, ndryshim plotésimi i
kontratés bazohet né kontratén
e vitit 2016 dhe jo té vitit 2015
si¢ pretendohet né koment.
Kontrata e vitit 2016 pérfshiné
vetém hapésirén prej 1,000m?2,
pérderisa matjet gjeodezike té
vitit 2022 konstatojné
sipérfagen prej 1096m?2 plus 15
parkingje me sipérfaqe prej
202m?2. Duke u bazuar né kéto
déshmi ne kemi ardhur né
konkludimin/prezantimin e
¢éshtjes né raport.
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2.2.4 Pajtohemi pjesérisht, por déshiroj té
sqarojmeé sic vijon: Sa i pérket sipérfages m2 qé
Ekipi i Auditimit ka konstatuar se edhe me
ndryshimin e kontratés nuk jané marré parasysh
té gjithé m2, ky konkluzion éshté i gabuar. Né
kontratén e vitit 2015, parkingu para hyrjes té
Hotelit i ka 15 parkingje dhe me kontratén e re
jané té njgjtat parkingje. Kétu nuk mund té
shtohen m2 sic konkludon ekipi i Auditimit
sepse jané vende té shénuara/hijezuara sakté pér
numrin e parkingjeve dhe jo té m2. Ndérsa
hapésira qé éshté shtuar prej 96 m2 éshté vetém
pér parkingun néntoksor. Pér ¢mimin pér
sipérfagen shtesé prej 96m?2 té parkingut
néntokeésor jané llogaritur né shumén
5,290/1000m2 (parkingu néntokésor)=5.29m?2,
ndérsa, né fakt pér shkak se cmimi prej 5,290 m2
ka pérfshiré parkingun néntokésor dhe
parkingun e jashtém prej 15 vendeve (aq sa ka
shfrytézuar prej vitit 2015), éshté dashur té
llogaritet cmimi mesatar duke pérfshiré edhe
parkingun e jashtém. Pra, pér nxjerrjen e cmimit
mesatar né vitin 2022, AKP nuk ka pérfshiré edhe
parkingun e jashtém prej 202m2. Nése do té
pérfshihej, atéheré cmimi/m?2 do té ishte 4.4euro
e jo 5.29euro sa e ka llogaritur AKP. Rrjedhimisht
nuk ka humbje né faturim, por ka faturuar
85.51euro mé shumé ¢do muaj duke filluar nga
janar 2022.
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Vazhdimi i
kontratave t&é
girasé pa
shqyrtuar
kushtet dhe
géllimin

Nuk pajtohemi me té gjeturén:

Komenti i pérgjithshém vlen pér rastet e
paraqitura né té gjeturén 2.5.

Té dy Kontratat jané trasheguar/nénshkruar nga
ish-menaxhmenti i NSH. Kontrata nuk pércakton
shfrytézimin e pronés pér géllime bujgésore,
respektivisht nuk pérkufizon ¢éshtjen e
veprimtarisé, por vetém bén pérshkrimin e
kulturés té pronés qé éshté regjistruar né
kadastér. Objekti éshté ndértuar nga qgiramarrési
para se NSH-ja té vendoset né likuidim dhe AKP
ka léshuar pér gira vetém tokén nén objekt.

Kontratat qé shfrytezohen pér gellime bujqesore
jané kontrata 1 vjecare dhe faturimet béhen né
periudha vjetore dhe dallojné nga kontratat
afariste sic éshté rasti pér kéto dy kontrata pér té
cilat faturimi béhet cdo mua;j.

Pika 2.5.1 & 2.5.2, Komenti i
entiteti nuk éshté relevant,
andaj e gjetura qéndron.

Sa i pérket ¢éshtjes se kontratat
jané té trashéguara nga NSh-ja,
kjo éshté e prezantuar né
raport. Theksi i kétyre ¢éshtjeve
éshté véneé tek shqyrtimi i
kushteve kontraktuale nga
AKP+a.

Pérderisa kontrata pércakton
shfrytézimin e pronés pér
géllime bujgésore, ndérsa
géllimi i shfrytézimit éshté pér
¢éshtje té afarizmit atéheré kéto
dyja nuk pérkojné me njéra
tetrén.
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2.5.2 Lidhur me faljen e borxheve té girave si
rezultat i pandemisé, éshté vepruar né pérputhje
me vendimet e Qeverisé pér subvencionimin e
girave dhe vendimit té Bordit t&¢ AKP-sé né
gershor 2020. Qiramarrési né kohén kur i jané
falur obligimet e girasé pér periudhén mars-
gershor 2020 ka pasur kontratén aktive.

2.6

Manggsi né
aprovimin e
¢mimeve té
qiradhénies

Nuk pajtohemi me té gjeturén:

Ne kété periudhé té vitit 2012 - 2013, vlen té
pérmendet se ¢éshtja e giradhénies nuk ka gené
me rregullore té AKP-sé, pasi qé rregullorja e
paré éshté aprovuar né vitin 2014. Si rrjedhojg,
menaxhmenti i ndérmarrjes ka rregulluar
¢éshtjen e giradhénies sipas programit té punés.
E téré procedura e shpalljes sé girasé éshté
udhéhequr nga organet e NSH-sé¢ dhe kontrata
éshté nénshkruar sipas politikés sé stimulimit té
girave sé tokave bujgésore té miratuara nga
organet kompetente té NSH-sé.

Rrjedhimisht, konkluzionet e ZKA-sé pér
humbjen e realizimit té té¢ hyrave nga qiraté nuk
jané té bazuara né ligj dhe né asnjé rregullore né
fuqi.

Mé datén 16 korrik 2013, Kolegjiumi dhe Késhilli
Drejtues i NSH “Ereniku Veprimtaria Primare”
ka marré vendim pér njoftimin publik pér
dhénien me qira té tokave bujqéore. Né kété
vendim caktohet edhe pérbérja e komisionit prej
tre anétareve (nénshkruar dhe vulosur). Né njérén
ndér pikat e kétij vendimi ceket “Cmimi fillestar
pér hektar mbetet i pandryshuar me vitet e kaluara
duke i pérfshiré edhe stimulimin né pérqindje pér
rritje té sipérfaqes té kontraktuar”.

Mé datén 7 gusht 2013, Komisioni ka pérgatitur
proces verbalin e shpalljes dhe ka dorézuar tek
Kolegjiumi i Késhillit Drejtues t¢ NSH “Ereniku
Prodhimtaria Primare”. Edhe né kété raport,
ceket qé cmimi éshté EUR 80 pér cdo 1 ha dhe
secili ofertues i girasé stimulohet me zbritje t&
cmimit té girasé pér rritje té sipérfage té qirasé té
kontraktuar.

Komenti i entiteti nuk éshté
relevant, andaj e gjetura
géndron.

AKP nuk kishte arritur té
argumentoj bazén ligjore né
rastet e pércaktimit t& ¢cmimit
stimulues. Prandaj pérderisa
nuk ka pas rregullore té
aprovuar, AKP kishte pérdorur
“programin e punés” i cili na
éshté ofruar né dy versione gé
realisht krijon konfuzion mbi
bazén e atij dokumenti. Pér mé
tepér, AKP edhe pérkundér
aprovimit té rregullores né
vitin 2014 kishte vazhduar
ripértéritjen e kontratatave
duke mos ndérmarr ndonjé
veprim korrigjues.

Edhe pse ¢mimi stimulues
ndérlidhét me rritjet e
sipérfaqges sé kontraktuar,
bazuar né letér qarkoren té
datés 31.10.2013, kéto dy
sipérfaget nuk kishin pésuar
ndryshime. Andaj éshté e pa
qarté pse ishte aplikuar
stimulimi i ¢gmimit.

Andaj pérderisa ¢éshtja ka qené
e paqarté kjo éshté prezantuar
si mangeési.

Pér mé tepér, AKP edhe pse ka
ofruar njé deklaraté lidhur me
pércaktimin e cmimit
stimulues, ajo deklaraté nuk
éshté e ploté pasi gé nuk jané té
pérfshiré/nénshkruar tre
anétarét e komisionit.
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Politika e stimulimit nga Ndérmarrja Shogérore
éshté pércaktuar paraprakisht para se té
themelohet Komisioni pér Qiradhénie. Déshmi
éshté “Deklarata lidhur me lartésiné e cmimeve”
ku té bashkangjitur ka edhe programin e punés
té vitit 2012. Ky dokument (nénshkruar dhe me
vul€) precizon qartazi zbatimin e zbritjes té
cmimit té girasé sipas ha. Sipas dokumentit
“programi i punés” té vitit 2012, gjaté vitit 2013
ka vepruar Komisioni (shih mé larté ngjarjet). Pér
dokumentin “programi i punés” té vitit 2012
kané dhéné sérish deklaraté né vitin 2022 pér
validitetin e késaj veprimtarie.

Po ashtu, kontratat dhe pagesat e giradhénies
ndér-vite tregojné qartazi né zbatimin e
stimulimit tek té gjithé qiramarrésit.

Ndérsa, sa i pérket “letér qarkores” qé i referohet
nénshkrimit té€ kontratave sipas formatit té AKP-
sé ku shpalosen céshtjet e ndryshimeve nga ato
qé kishin paraqitur qgiramarrésit e paraprakisht.
Jané tre raste qé para se té nénshkruhen kontratat
kané kérkuar ndryshimin e hapsirés. Njéri rast ka
kérkuar zvoglimin e hapésirés nga 10ha né 6ha
dhe dy té tjerét rritje nga 10ha né 11 ha.

2.7 | Pércaktimii | 2.7.1. Pajtohemi pjesérisht me té gjeturén. Pika 2.7.1, Komenti i entiteti
¢mimit té Déshirojmé té sqarojmeé si¢ vijon: Bordi i nuk éshté relevant, andaj e
qirasé pér Drejtoréve t& AKP-sé e ka miratuar cmimin pér gjetura géndron.
asetet né metér katror dhe giramarrésin. Rrjedhimisht, nuk
kund‘érsbtirp k?rkohet fniratimi i SéI‘iSh:éH’.l i konfratés pi?"r\./ec Edhe pse Bordi Drejtues me
me vendimin | nése do té ndryshonte cmimi ose giramarrési. 23.11.2016 kishte a

. A1. provuar

e qudlt Né rastin konkret, pas matjeve té sakté té ¢mimin 540€ pér lokalin afarist,

Drejtues sipérfages éshté nénshkruar kontrata me kontrata pér até proné ishte
giramarrésin pér asetet né veri sic éshté kjo e nénshkruar me 20.02.2018 né
NSh LUX, AKP ka arritur qé té shtrijé autoritetit | ghyume 460€ dhe pér kete
dhe vejé né posedim asetit e NSH Lux né veri té ndryshim nuk ishte marr
Kosovés. miratim nga Bordi Drejtues.

2.8 | Ndryshimii | Nuk pajtohemi me té gjeturén: KB Kosova - Me Komenti i entitetit nuk éshté

kushteve té
kontratés pa
aprovimin e
Bordit té
Drejtoréve

rregulloren e méparshme nuk éshté kérkuar
aprovim nga Bordi pér ndryshime té sipérfages.
Né rastin konkret vlera totale e girasé nuk ka
ndryshuar. Pér mé tepér né kété rast, nuk éshté
rritur sipérfagja e pronés, por éshté ulur
sipérfagja e pronés sé¢ dhéné me qira, por pa e
ulur cmimin total té kontratés.

relevant, andaj e gjetura
géndron.

Fakti qé ndryshimi i sipérfages
nga 6,000m?2 né 3,000m?
nénkupton edhe ndryshim té
¢mimit/kushteve té kontratés
pa aprovim té Bordit Drejtues.
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2.9 | Kriteret e Pajtohemi me té gjeturén qé depoziti éshté Komenti i entitetit lidhur me
shpalljes caktuar mé shumeé se qé pércakton rregullorja, kufizimin e konkurrencés nuk
publike joné | por rritja e depozitit, pasiqé tenderi kishte éshté relevant, andaj e gjetura
pajtim me déshtuar disa heré, ka siguruar qé tenderi té jeté i | géndron.
rregulloren | suksesshém dhe té inkasohen té hyra,. Nuk
pér pajtohemi me té gjeturén qé éshté kufizuar
giradhénien | konkurrenca, sepse ka pasur ofertues té
e aseteve t¢ | mjaftueshém edhe kur éshté rritur depoziti.
ndérmarrjev
e shogérore

2.11| Nénshkrimii | 2.11.1 Nuk pajtohemi me té gjeturén. Rasti né Pika 2.11.1, Komenti i entiteti

kontratave t&é
qiradhénies
duke iu
shmangur
parimit té
konkurrencé
s sé liré dhe
transparencé
s

fjalé i qiradhénies sé asetit pér pompén e
benzinés te rrethi i madh né hyrje té Prishtinés
nga lagja Veternik ka gené né kontest té
arbitrazhit té cilin AKP dhe Republika e Kosovés
e ka fituar né Arbitrazhin Ndérkombétar té
inicuar nga Bedri Selmani kundér Republikés sé
Kosovés. Kjo giradhénie ka gené tashmé subjekt i
shqyrtimit nga Arbitrazhi Ndérkombétar dhe
konsiderohet res-judicata dhe nuk mund t'i
nénshtrohet post-effectum as shqyrtimit
gjyqésore té métejshme dhe as shqyrtimit civil
apo procedural.

Né paragrafin 255, fagen 73 té Vendimit té
arbitrazhit theksohet se “Sipas Kosovés (vérejtje
joné: Republika e Kosovés si palé e paditur né
arbitrazh nga Bedri Selmani) marréveshja ka qené né
pérputhje me Udhézuesin e vitit 2014 pér lirimin e
aseteve té uzurpuara, pér shkak se kompani Illyrian
Povver, uzurpator sipas Kosovés, né ményré
vullnetare ka hyré né marréveshje kontraktuale sipas
procedurave té kérkuara né Udhézuesin e vitit 2014.”

Pér mé tepér, né paragrafin 555, fagen 156 té
Vendimit té Arbitrazhit, Tribunali i Arbitrazhit
pérfundon se “Z. Selmani nuk ka bazé valide té
sfidoj vendimin e AKP-sé gé té nénshkruaj kontratén
pér njé pompé té benzinés me Illyrian Poéer pa shkuar
sé pari me tender publik. Udhézuesi i AKP-sé i vitit
2014 specifikisht autorizon AKP-né gé té nénshkruaj
kontraté edhe pa tender publik nése shfrytézuesi i
méparshém i paautorizuar pajtohet qé té njeh
autoritetin e AKP-sé mbi asetet e NSh-sé dhe té
paguaj qirané sipas kontratés me AKP-né.”

nuk éshté relevant, andaj e
gjetura géndron. Céshtja e
trajtuar né raport ka té béj me
procesin e shfrytézimit té
pronés nga njé shfrytézues tek
tjetri ashtu si¢ éshté shpjeguar
né raport. Ndérsa lidhur me
shpjegimet qé jané dhéné né
koment, ne nuk i kemi trajtuar
si ¢éshtje.
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2.12| Vazhdimi i Céshtjet e vazhdimit té kontratave me borxhe, Komenti i entitetit nuk éshté
kontratave ekipi i auditimit ka mundur té vérej qé nuk jané | relevant, andaj e gjetura
me borxhe té | borxhe qé giramarrésit refuzojné té paguajné. géndron.
papaguara AKP nuk ka shlyer asnjé prej borxheve té Entiteti ka dhéné arsyetim
méparshme, por té njéjtat jané pérfshiré lidhur me céshtjen megjithaté
(riprogramuar) si borxhe né kontratén vijuese té giendja lidhur me vazhdimin e
qgirasé. Riprogrami i borxheve éshté béré pér t'i kontratave mbetet e nj&jté sic
evituar kostot e larta dhe procedurat e gjaté té éshté shpalosur né raport.
inkasimit pérmes procedurave té pérmbarimit
apo procedurave gjygésore dhe ritenderimit te
aseteve.
2.13| Dobési né 2.13.1 Nuk ka ndryshim té ¢mimit total t& Pika 2.13.1. Komenti i entitetit
menaxhimin | kontratés, por vetém ulje té sipérfages andaj me | nuk éshté relevant, andaj e
e kontratave | rregulloren e girasé qé ka gené né fuqi nuk gjetura géndron.
té kérkohet té dérgohet né Bord pér aprovim. Fakti qé ndryshimi i sipérfages
giradhénies 2.13.2 - N.Sh Liria - faturimi éshté béré né nga 6,000m?2 né 3,000m2
pérputhje me nenin 1.2 té kontratés. Poashtu, nénkupton edhe ndryshim té
sipas Ligjit pér Marrédhéniet e Detyrimeve té ¢mimit/kushteve té kontratés
gjitha kontratat e girasé nése nuk ndérpriten, pa aprovim té Bordit Drejtues.
konsiderohen té vazhduara automatikisht andaj | pjka 2.13.2
deri ne nenshkrimin e kontrates se re vazhdon T . “
. . o . Céshtja e trajtuar né raport ka
faturimi dhe inkasimi per ate periudhe. 8 baia N
j€ me mungesén e
veprimeve té AKP-sé pér mos
pérditésimin e kontratave pér
periudha/muaj té caktuar.
21 | Mos AKP i administron Ndérmarrjet Shogérore dhei | Komentii entitetit nuk éshté
4 hulumtim ushtron kompetencat e saj né bazé té Ligjit t& relevant, andaj e gjetura géndron.
dhe vlerésim | AKP-sg, ligjeve tjera té aplikueshme si dhe Fakti se pér kontratat e
i gmimit té akteve nénligjore (rregulloreve etj.). giradhénies pér vite té téra nuk
tregut Né asnjé prej dispozitave ligjore té obligueshme | &shté shgyrtuar gmimi i tyre dhe

pér AKP-né nuk pércaktohet q¢ AKP duhet té bgj
rivlerésim té ¢mimit té girave me rastin e
vazhdimeve té kontratave. Cfarédo ndryshimi i
¢mimeve té kontratés né ményré té njéanshme
nga AKP dhe pa pasur bazé ligjore né njé
rregullore do té kontestohej me sukses né
procedura gjyqgésore.

Té hyrat e qgirasé té ndara sipas periudhave jané
(para dhe pas miratimit t&é Rregullores sé Qirasé
dhe Udhézuesit pér Trajtimin e Aseteve):

Viti Viti €1,761,685 Nga AKM -Para
2002 2008 Rregullores

Viti Viti € 6,359,434 Nga AKP -Para

2009 2013 Rregullores

Viti Dhjetor | € 44,330,887 | Pas Rregullores

2014 2022 dhe Udhézuesit
Gjithsej € 52,452,005

pérderisa AKP menaxhon me
prona dhe si objektiv e ka
menaxhimin, ruajtjen dhe rritjen e
vlerés sé pronés atéheré do té
duhej té béhen hulumtimet e tilla.
Po ashtu miratimi i rregullores nga
AKP (gusht 2022) lidhur me kéto
¢céshtje e mbéshtet gjetjen e
paragitur né raport.
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Kéto jané rritje enorme té té hyrave nga giraté
pér shkak té aktiviteteve t&¢ AKP-sé né periudhat
pérkatése, duke ndikuar késhtu direkt né ruajtjen
dhe rritjen e vlerés sé pronave t&¢ NSH-ve.

Prandaj, supozimet e ZKA-sé se AKP ka humbur
realizime té té hyrave pér shkak se nuk e ka béré
rivlerésimin e qirave nga viti 2011 nuk i éshté
bazuar né ligj dhe né asnjé rregullore né fuqi.
AKP nuk ka njohuri se ndonjé prej institucioneve
publike né Kosové ka béré rishikim té ¢mimit té
girave té pronave.

Né anén tjetér, né gusht 2022 tashmé éshté
miratuar Rregullorja e re e girasé e cila pércakton
se AKP do “gé té béj né baza periodike (sé paku tre
muaj para skadimit té kontratés) vlerésimin e lartésisé
sé girave né raport me lévizjet e vlerave té girasé né
treg...”. Prandaj, vetém né auditimet e ardhshme
ZKA ka bazé qé té shprehet lidhur me
rivlerésimin e girave sipas rregullores sé¢ AKP-sé.
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23 janar 2023

LETER E KONFIRMIMIT DHE TABELA E KOMENTEVE NE DRAFT RAPORT
Pér gjetjet e Auditorit t& Pérgjithshém pér auditimin ¢ (& hyrave nga giraja pér vitet 2012-2021

Pér: Vlora Spanca, Auditore e Pérgjithshme, Zyra Kombétare e Auditimit

E nderuar znj. Spanca,

Pérmes késaj shkrese konfirmoj se:

e M¢é 30 dhjetor 2022 kam pranuar draft raportin e Zyrés Kombé€tare t&¢ Auditimit pér
auditimin e & hyrave nga giraja pér Agjencing Kosovare té Privatizimit, ptr periudhén
2012-2021 (né tekstin ¢ métejmé “Raporti™). Vérejmé sc pér 4 (katér) kontrata té girasé (e
gietura nr. 2.2), fush&veprimi ka pérfshiré auditimin edhe pér vitin 2022;

e Nec pajtohemi me disa prej t€ gjeturave dhe nuk kemi komente (né tabelén né shtojcé do ta
shénojmé se cilat jané kéto raste):

e Ne pajtohemi pjesérisht me disa prej konkluzioneve dhe/apo té gjeturave dhe pér kéto kemi
komente & cilat i kemi shénuar né tabelén né shtojcé;

e Ne nuk pajtohemi me disa prej konkluzioneve dhe/apo & gjeturave dhe pér kéto kemi
komente & cilat i kemi shénuar né tabelén né shtojcé; si dhe

¢ Brenda 30 ditéve nga pranimi i Raportit final, do t'iu dorézoj njé Plan & Veprimit pér
zbatimin e rekomandimeve, i cili do t& perfshijé afatet kohore dhe personelin pérgjegjés
pér zbatimin € tyre.

N€ letrén e datés 19 janar iu kemi shkruar pér aspektin formalo-juridik pér auditimet plotésuese t&
proceseve té Agjencis€ Kosovare té Privatizimit, si¢ kérkohet me nenin 25 t& Ligjit & AKP-s&.

"/ Arben Limani
Dyejtor Menaxhues
Agjencia Kosovare e Privatizimit
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